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DECRETO N° 311/2020

APROVA O PROJETO E REGULAMENTA
O USO DO SOLO DO LOTEAMENTO
DENOMINADO “LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO” E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA, Estado do Espirito
e UL AFAL DE SANTA LEOPOLDINA

Santo, no uso de suas atribuigdes legais.
CONSIDERANDO as diretrizes tragadas pela Lei Municipal n® 692/1990 e;

CONSIDERANDO o parcelamento do imével de matricula 5897 e 6357.

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado e regulamentado o uso do solo no Ioteamento
denominado “LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO”,
localizado na Rodovia José Sette, ES 080, no. 190, Barra de Mangarai, no
municipio de Santa Leopoldina/ES, de propriedade da Empresa BARAO DO
IMPERIO CHACARAS DE LAZER SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF 23.887.039/000178, com sede na Rua Alberto de
Oliveira Santos, no. 40, sala 23, Centro, Vitéria/ES, imdvel registrado nas
Matriculas n° 5897 e 6357, denominada Gleba 01 com 4&rea de
45.577,40 m2 (quarenta e cinco mil, quinhentos e setenta e sete metros
quadrados e quarenta decimetros quadrados), localizada a leste da Rodovia
José Sette (ES-080), denominada Gleba 07, com drea de 873.669,98 m=2
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(oitocentos e setenta e trés mil, seiscentos e sessenta e nove metros
quadrados e noventa e oito decimetros quadrados), localizada a oeste da
Rodovia José Sette (ES-080), ambas registradas no Cartério de Registro
Geral de Imdveis desta Cidade, totalizando uma &rea de 919.247,38 m=2
(novecentos e dezenove mil, duzentos e quarenta e sete metros quadrados e
trinta e oito decimetros quadrados), tendo como total de &area parcelavel
867.783,60 m2 (oitocentos e sessenta e sete mil, setecentos e oitenta e trés
metros quadrados e sessenta decimetros quadrados), 9.719,22 m2 (nove
mil, setecentos e dezenove metros quadrados e vinte e dois decimetros
quadrados) como drea remanescente e 41.744,56 m2 (quarenta e um mil,
setecentos e quarenta e quatro metros quadrados e cinquenta e seis
decimetros quadrados) como APPs, sendo destinado a &rea de 127.420,12
m2 (Cento e vinte e sete mil, quatrocentos e vinte metros quadrados e doze
decimetros quadrados), equivalente a 14,68% das glebas para o sistema de
circulagao; 131.221,51 m2 (Cento e trinta e um mil, duzentos e vinte e um
metros quadrados e cinquenta e um decimetros quadrados), equivalente a
15,12% das glebas para dreas livres de uso publico e a area de 45.577,40
m2 (Quarenta e cinco mil, quinhentos e setenta e sete metros quadrados e
quarenta decimetros quadrados), equivalente a 5,25% das glebas para
equipamentos comunitérios, tudo em conformidade com a planta aprovada
pela Secretaria de Obras e Servicos Publicos da Prefeitura Municipal de

Santa Leopoldina, anexada ao supramencionado processo.

Art. 2° - O Loteamento Chéacaras Bardo do Império tem finalidade
exclusivamente de uso residencial, apresentando o seguinte quadro de

areas:
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I - Area total das Glebas - 919.247,38 m2 (novecentos e dezenove mil,
duzentos e quarenta e sete metros quadrados e trinta e oito decimetros

quadrados), representando 100% da &rea:

II - Area de Preservacdo Permanente (APP - Gleba 07) - 33.816,30 m=2
(Trinta e trés mil, oitocentos e dezesseis metros quadrados e trinta

decimetros quadrados);

III - Area com declividade maior que 30% (Gleba 07) - 7.928,26 m2 -
(Sete mil, novecentos e vinte e oito metros quadrados e vinte e seis

decimetros quadrados);

IV - Area remanescente (Gleba 07) - 9.719,22 m2 (nove mil, setecentos e

dezenove metros quadrados e vinte e dois decimetros quadrados);

V - Area de equipamento comunitério (Gleba 01) - 45.577,40 m2 (Quarenta
e cinco mil, quinhentos e setenta e sete metros quadrados e quarenta
decimetros quadrados), representando 5,25% da area Gtil do loteamento;

VI - Espaco livre de uso publico (Quadras de 24 a 48) - 131.221,51 m?2
(Cento e trinta e um mil, duzentos e vinte e um metros quadrados e
cinquenta e um decimetros quadrados), representando 15,12% da drea (til

do loteamento;

VII - Sistema vidrio - 127.420,12 m?2 (Cento e vinte e sete mil,

quatrocentos e vinte metros quadrados e doze decimetros quadrados),
representando 14,68% da drea util do loteamento;

VIII - Area de lotes - 563.564,57 m2 (quinhentos e sessenta e trés mil,
quinhentos e sessenta e quatro metros quadrados e cinquenta e sete

decimetros quadrados), representando 64,94% da area util do loteamento;
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IX - Total de lotes - 452 (Quatrocentos e cinquenta e duas) unidades;
X - Total de quadras - 48 (quarenta e oito) quadras;

XI - Area dada em garantia - 352.703,16 m2 (trezentos e cinquenta e dois
mil, setecentos e trés metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados),
representando 40,64% da area Util do loteamento, sendo esta area todos os
lotes das quadras B10, B11, B12, B13, B14, B15, C16, B17, B18, C19, C20,
C21, C22 e C23.

Art. 3° - O loteamento serd implantado e executado em 03 (trés) fases,
conforme projeto urbanistico do Empreendimento aprovado, tendo “A”, “B” e
"C” na indicagdo das quadras para facilitar a identificagdo das mesmas:

I - O prazo maximo para o término das obras de cada fase é de 2 (dois)
anos, a contar da data de expedicdo do Alvard de Licenga para inicio das

obras, sendo este independente para cada fase.

II - O prazo estabelecido no paragrafo anterior podera ser prorrogado, a
pedido do interessado, por periodo nunca superior a metade do prazo

concedido anteriormente, a critério dos érgdos técnicos municipais.

Art. 4° - Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a

Prefeitura, a requerimento do interessado, e ap6s a competente vistoria,
liberara a garantia prestada através de um Termo de verificagao de obras.

Paragrafo Unico: A garantia prestada devera ser liberada em etapas,

através de uma declaracdo assinada pelo Prefeito Municipal a medida que
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forem executadas as obras, conforme termo de compromisso e cronograma
de obras aprovado.

Art. 5° - Sd0 parémetros urbanisticos reguladores da ocupacgdo do solo:
I - coeficiente de aproveitamento;

II - taxa de ocupacgao;

III - taxa de permeabilidade;

IV - altura maxima da edificagdo; e

V - afastamentos.

Art. 6° - O coeficiente de aproveitamento é o indice que se obtém
dividindo-se a area computavel pela adrea do terreno onde a edificacdo sera

implantada, atendendo a féormula CA = ATC/AT, onde:
I - CA corresponde ao Coeficiente de Aproveitamento;
II - ATC corresponde a Area Total Computavel; e

III - AT corresponde a Area do Terreno.

8§ 1° O coeficiente de aproveitamento podera ser minimo ou maximo, de

acordo as seguintes definigdes:

a) Coeficiente de aproveitamento minimo é o fator que corresponde ao

minimo de &rea edificadvel exigida para que o imével cumpra sua fungdo

social; e
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b) Coeficiente aproveitamento maximo & 0 fator que corresponde ao
maximo de area edificdvel exigida para que o imdével cumpra sua funcdo

social.

Art. 7° - A taxa de ocupacdo é o indice que se obtém dividindo-se a &drea
total da projecdo horizontal da edificagdo pela drea do terreno onde a

edificagdo serd implantada, conforme férmula TO = APH x 100/AT, onde:
I - TO corresponde & Taxa de Ocupagéo;

II - APH corresponde a Area de Projecdo Horizontal da Edificacdo; e

III - AT corresponde a Area do Terreno.

§ 1° Nao sdo computadas no célculo da Taxa de Ocupagdo:

I - a drea de elementos decorativos ou lajes técnicas com largura inferior a

0,80m (oitenta centimetros), incluidas projecdes de cobertura.

IT - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de
arrimo e divisorios, escadarias ou rampas para acesso a edificacdo:

III - depdsitos de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de portdo, subestacdes

e centrais de gés.

Art. 8° - A taxa de permeabilidade é o indice que se obtém dividindo-se a
area total permeavel pela drea do terreno onde a edificacdo sera
iImplantada, conforme férmula TP = AP x 100/AT, onde: ‘

I - TP corresponde a Taxa de Permeabilidade;

IT - AP corresponde & Area Permedvel; e
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III - AT corresponde & Area do Terreno.
§ 1° No calculo da Taxa de Permeabilidade serdo computados:

I - projecdo dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balcBes, desde
que tenham no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura

no terreno natural;

IT - areas com pavimentacdo permesvel que ndo ultrapassem 30% (trinta

por cento) do valor da drea permedvel; e

IIT - os pogos descobertos de ventilagdo e iluminacdo no terreno natural,
com area superior a 6,00 m2 (seis metros quadrados) para areas fechadas,

€ com qualquer dimensdo para areas abertas.

8§ 2° A drea disposta como permedvel deverd ser ocupada em 50%
(cinquenta por cento) ou mais por vegetagdo, como gramineas, arvores e

arbustos.

Art. 9° - Altura méxima da edificacdo é a distancia vertical entre o ponto
mais elevado da fachada principal, excluido o sistema para-raio (SPDA), e o
Plano horizontal que contem o ponto de cota igual a média aritmética das

cotas de nivel mdximas e minimas da testada do terreno.

§ 1° Em caso de terrenos com mais de uma testada, a altura da edificacdo
devera ser calculada com base na média da testada com a menor cota.

§ 2° Em caso de terrenos em aclive Cuja unica testada esteja localizada na
menor cota, a altura da edificagdo deverd ser calculada com base no perfil

natural do terreno.
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Art. 10. - Os afastamentos compreendem 0s recuos obrigatérios da
edificagdo em relagdo as divisas do lote (afastamentos laterais e de fundos)

em relagdo ao logradouro ou area publica (afastamento frontal).
§ 1° Nas areas de afastamento frontal poderao ser construidos:

I - elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de
arrimo e divisorios, escadarias ou rampas para acesso 3 edificacdo, bem

como elementos componentes das instalagdes hidros sanitarias da

edificagdo exceto reservatérios d’agua e estacoes de tratamento;

II - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, considerada em relacao ao
alinhamento com o logradouro publico, apoés a aplicagdo da taxa de

permeabilidade e das normas municipais de iluminacdo e ventilacdo;

III - depdsitos de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo, porte
cochere, cadmaras de transformacdo e centrais de gas ocupando, em sua
somatéria, area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento
frontal, obedecido o limite méaximo de 25,00 m2 (vinte e cinco metros

quadrados).
1V - vagas de bicicleta ; e

V - vagas descobertas de veiculos.

Art. 11. - Os parametros urbanisticos do loteamento aprovado neste

decreto, seguirdo a seguinte definigdo:

1 - Zona de Expansdo Urbana, conforme o Anexo II do Plano Diretor

Municipal de Santa Leopoldina:
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a) Coeficiente de Aproveitamento Minimo: 0,15 (zero virgula guinze);
b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1 (um);

¢) Taxa de Ocupagdo Maxima: 50% (cinquenta por cento);

d) Taxa de Permeabilidade Minima: 30% (trinta por cento);

e) Altura Maxima da Edificagdo: limitada em 12,00m (doze metros).

Art. 12. - Fica determinado através deste instrumento, que O Parcelamento
do Solo aprovado neste Decreto, deverd conter as especificagoes, proibigoes

e normas construtivas a seguir:

I - Todas as construgdes, bem como 0s padrdes urbanisticos aqui adotados,
deverdo ser objeto de andlise técnica pela Secretaria deste municipio

responsavel pelo licenciamento da obra;

II - N3o serdo permitidas construgdes com uso de telhas de fibrocimento ou

similares, com exce¢do dos projetos com telhado embutido em platibanda;

III - As edificacdes deverdo ser obrigatoriamente em alvenaria, vidros e/ou
madeira de lei (tipo pré-moldada) em conformidade com a norma de
desempenho ABNT/NBR 15.575 que regula a utilizagdo da madeira na
construcdo civil, sendo vedadas as edificacbes em madeira serrada com
mata juntas, exceto para uso temporario no periodo das obras de construgao
da edificagdo principal;

IV - A execucdo do sistema de esgoto sera de responsabilidade de cada lote
e de seu respectivo compromissario/proprietario construir sua propria Fossa
Séptica, seguida de Filtro Anaerdbio e Sumidouro ou Vala de Infiltragao, e

suas concepcdes e construgbes deverao obedecer, no minimo, as normas
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técnicas: NBR 7229/1993 - Projeto, construgao e operacdo de sistemas de
tanques sépticos e NBR13969/1997 - Unidades de tratamento
complementar e disposigao final dos efluentes liquidos — Projeto, construgao
e operagdo. Outras solugdes para O tratamento individual poderdo ser
adotadas pelos moradores, como, por exemplo, algumas estagoes
compactas individuais pré-fabricadas, desde que sejam mais eficientes ou,
no minimo, compativeis com a norma acima. Fica ciente, assim, da expressa
proibicdo do langamento de efluentes na rede coletora de dguas pluviais sob

pena do sumario fechamento da tubulagéo;

V - Compromete-se a implantar em sua edificagdo o sistema de coleta e
adequado armazenamento de dgua da chuva, no intuito de reaproveita-la da

forma que Ihe for conveniente;

VI - Deverd prever em projeto a utilizacdo de energia solar que garantirdo
parte da alimentagao energética da edificagdo de forma sustentavel;

VII - Enquanto ndo iniciada a construgdo da edificagdo, ndao sera permitido o
uso do terreno para qualquer outra finalidade ou atividade, devendo 0

mesmo ser mantido limpo e com vegetagdo aparada;

VIII - E proibido desenvolver atividades que possam produzir poluigao,
desmatamento ou vir a prejudicar as Areas Verdes situadas no LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, sujeitando-se o infrator as penalidades em
vigor;

IX - E expressamente proibido corte, destruicdo, apropriagdo ou modificagcao
de arvores, plantas e gramados das dreas do loteamento, o corte ou
supressdo, quando necessario, devera ser solicitada a autorizagao aos

brgdos competentes de fiscalizagao;
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X - Sera permitida a construcdo de piscinas nos recuos laterais e de fundo,

respeitando a distdncia minima de 1,00 m (um metro) do limite do terreno;

XI - A projecdo da cobertura poderd avangar sobre os afastamentos até

1,00m (um metro);

XII - Ndo serd permitida a edificacdo de qualquer superestrutura (porticos,
caramanchdes, gazebos, floreiras em alvenaria, pergolados, etc.)

excetuando-se divisas (convencionais ou de arrimo);

XIII - O abrigo de gas podera ser edificado respeitando a faixa de recuo
lateral, estando incorporado a construgdo principal ou a construgao

secunddria, sendo obrigatdrios acesso externo e ventilagao permanente;

XIV - N3o serd permitida a construgdo de mais de uma residéncia e
respectiva construgdo secunddria no lote prometido; ele se destinara

exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e seus empregados;

XV - A construcdo principal obedecerd aos seguintes recuos minimos

obrigatorios:

a) Recuo frontal: 5,00 m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento
do terreno. Nos terrenos com lateral voltada para rua, devera ser obedecido
o recuo de 5,00 m (cinco metros). Ndo serd permitida a edificagdo no espago

dos recuos frontais e laterais;

b) Afastamento lateral e de fundos: 2,50 m (dois metros e cinquenta

centimetros) metros.

XVI - Todos os recuos mencionados serdo contados a partir da alvenaria. As
sacadas, jardineiras e outros elementos arquiteténicos ndo deverdo avangar
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sobre qualquer recuo. A projecdo da cobertura poderd avancar sobre 0%~

afastamentos até 1,00 m (um metro);

XVII - No caso da existéncia de abrigo para veiculos dentro do afastamento
lateral, serd permitida a construcdo de cobertura de no maximo 07 (sete)
metros de extensdo, e altura de no méximo 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros), contados do piso ao nivel mais alto da cobertura, desde que
obedega a elevagdao maxima estabelecida da divisa de 02 (dois) metros e 0
limite estabelecido do recuo de 05 (cinco) metros (frontal) para o inicio da

construcdo;

XVIII - SO sera permitido o fechamento da divisa, com tela ou gradil,
sempre revestida com cerca viva, com até 2,00 m (dois metros) de altura,
desde que se encontre 5,00 m (cinco metros) distante do alinhamento da

rua;

XIX - A faixa de recuo frontal sé podera ser utilizada para ajardinamento,
acessos pavimentados a edificagdo e garagem, ndo podendo ter outra

utilizagao;

XX - Nos lotes situados nos extremos das quadras, somente serdo
permitidas construgbes secundarias nas divisas que fazem limite com outros
lotes, respeitando os afastamentos minimos estabelecidos;

XXI - A edicula deve obrigatoriamente ser uma edificacdo térrea e respeitar

0s seguintes itens:

XXII - Deve obrigatoriamente estar separada da edificacdo principal, no

minimo a 3,00 m (trés metros);

XXIII - Sua altura (do terreno natural ao ponto mais alto do volume) ndo
pode ultrapassar 4,00 m (quatro metros);
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XXIV - No caso de lotes com limite lateral voltado para rua, devera ser

respeitado o afastamento de 5,00 m (cinco metros);

XXV - A edicula podera ser edificada no limite de fundos, isentando assim o
afastamento do mesmo, desde que respeite o afastamento de 3 (trés)

metros da edificagao principal;

XXVI - No caso de lotes com o fundo voltado para serviddo, jardins, lazer,
pista de caminhada ou qualquer outro equipamento comum ou publico do
empreendimento, a edicula devera respeitar o afastamento de 2,00 m (um

metro) do limite de fundo do terreno;

XXVII - Nenhuma construgao principal podera ter menos que 150,00 m?2

(cento e cinquenta metros quadrados) de area construida;

XXVIII - As edificacbes em terrenos planos deverdao ter no maximo 02
(dois) pavimentos, considerando a altura maxima de 3 (trés) metros para
cada pavimento; Os terrenos em aclive, a partir da rua, poderdo ter até 02
pavimentos, a partir do nivel médio do terreno (média da cota maior e cota
menor) e acréscimo de 01 (um) pavimento abaixo do nivel médio do
terreno, na condicdo de que a cada 01 (um) pavimento a mais no
embasamento, reduz meio pavimento de altura (1,5 metros); J& nos
terrenos em declive, as edificagdes poderdo ter acréscimo de 01 (um)
pavimento no declive, na condicdo de que a cada 01 (um) pavimento a mais
no embasamento, reduz meio pavimento de altura (1,5 metros) em relacdo

a rua;

XXIX - Considera-se pavimento, qualquer espaco residencial com no minimo

1,50 metros e no maximo 4,50 metros de altura;
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XXX - Para o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face

g)j}/

superior do primeiro piso terd, no maximo, 1,00 m (um metro) acima do

ponto médio da guia fronteira do lote;

XXXI - Para a utilizacdo de pavimento em meio subsolo, serd necessario
respeitar o afastamento frontal. A cota do piso do pavimento térreo nao
poderd ser superior a 1,00 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do

ponto médio da guia fronteira do lote;

XXXII - Para a utilizagdo de pavimento em subsolo, serd necessario

respeitar o afastamento frontal;

XXXIII - Ndo serd permitida a construgdo de divisas e/ou divisérias laterais
no trecho compreendido pelo recuo minimo de frente referente ao
cercamento das divisas - 6,00m (seis metros). No trecho restante, inclusive
nos fundos, a divisa (tela ou gradil revestida de “cerca viva”) podera ser
construida com altura maxima de 2,00 m (dois metros), acompanhando o

nivel natural do terreno em todos 0s seus pontos;

XXXIV - No caso de fechamento frontal do lote, este devera ser executado
obrigatoriamente obedecendo ao recuo de 6,00 m (seis metros) do limite
frontal para o fechamento. O fechamento sé sera permitido entre a
edificacdo e a divisa lateral. Para os casos de edificagdes que ocupem 2
terrenos, com frente para 2 ruas, sera necessario o tratamento estético das
duas fachadas. Nesse caso, deverdo obedecer aos mesmos critérios para o

fechamento frontal,;

XXXV - As ligagbes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou
similares serdo obrigatoriamente subterrdneos, entre a via publica e a
edificagdo principal. As cablagens deverdo ser com isolamento adequado
(camada dupla de isolamento de 1 KV), com revestimento ceramico, padrao

Av. Prefeito Helio Rocha, 1022 — Centro — CEP: 29640-000 — Santa Leopoldina — Espirito Santo
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CARTORIO 1° OFICIO DE SANTA LEOPOLDINA — ES

Santa Leopoldina/ES, 17 de Agosto de 2.021.

Oficio n° 018/2021

DO: CARTORIO DO 1° OFiCI0O DA COMARCA DE SANTA
LEOPOLDINA/ES

A: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA.

Respeitosamente, nos termos do artigo 19 da Lei Federal 6.766/1.979,
COMUNICAMOS a esta Municipalidade que o interessado, VAZ

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO EIRELI, pessoa juridica de direito
privado, sediada na Rua Alberto de Oliveira Santos, 40, Ed. Presidente Kennedy,
sala 23, na cidade e Comarca de Vitoria-ES, inscrita no CNPJ n°
01.917.309/0001-03, apresentou documentagdo para registro do loteamento
“CHACARAS BARAO DO IMPERIO”, aprovado pelo Decreto Municipal
n® 331/2.020, documentacdo esta que, apds examinada, constatou-se encontrar
em perfeita ordem.

Desta forma, procederemos as publicagdes de estilo para que, ndo havendo
impugnagdes, prossigamos com o processo de registro.

Sem mais, apresentamos votos de elevada estima e }o.qsideragéo.
/
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Prefeitura Municipal de Santa Leopolfing
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

OF. GP N° 291/2021

Prezado Senhor,

Em resposta a correspondéncia protocolada nesta Prefeitura, deste Cartério do 1° Ofigic
de Santa Leopoldina ~ ES, datada de 17 de Agosto de 2021, quando foi acostado nc
Processc Administrativo N° 1856/2020, que o interessado, VAZ DESENVOLVIMENTS
IMOBILIARIC EIRELI, apresentou documentacdo para registro  do  oteamento
‘CHACARAS BARAO DO IMPERIO" aprovado pelo Decreto Municipal N° 331/2020,

desde modo, 0 mesmo procedera com as publicagdes caso nio haja nenhumsz
impugnagao por parte desta Municipalidade.

No entanto este processo foi remetido a Procuradoria Municipa! para emissdo de pa
€ & mesma verificou que aquela serventia mencionou equivocadamente o De

(7

c 0
incerrete, uma vez que o correto & o de N° 311/2020, sendo ssim, esta procuradoriz
sciicita que se proceda com & ratificacéo desta informagéo.

Sendo 0 que se apresents para o momento, colocamo-nos 3 disposicae para quaisguer
esclarecimentos que se fizerem necessario.

" ROMERO LU#;ﬁ?DRiNGE}/
PREFEITO MUNICIPAL

LM, SR.
CRISTHIANG SOUZA PIMENTEL
OFICIAL DO CARTORIO

SANTA LEOPOLDINA - ES

Av. Prefeito Hélio Rocha, 1022 - Centre — CEP: 20840-000 — Santa Leopoidinz — Esplritc Santo
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Santa Leopoldina/ES, 21 de outubro de 2.021.

Oficio n° 035/2021

DO: CARTORIO DO 1° OFiCI0 DA COMARCA DE SANTA
LEOPOLDINA/ES

A: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA.
Ref.: Processo Administrativo n°1856/2020 ¢ OF.GP N° 291/2021.

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Respeitosamente, dirigimo-nos a V. Exa. no sentido de retificarmos o numero
do decreto municipal de aprovacdo do loteamento “CHACARAS BARAO DO
IMP'ERIO”, informado, equivocadamente, por esta serventia e bem identificado
pela Douta Procuradoria Municipal.

Desta forma, o correto a ser informado é que o ato de aprovacdo de referido
loteamento ¢ DECRETO MUNICIPAL N° 311/2020 e nio como antes citado:
Decreto Municipal n°® 331/2020.

Com as devidas escusas pelo equivoco trazido na correspondéncia do dia 17 de
agosto de 2021, informamos que os demais atos nesta serventia praticados
seguiram com o nimero correto do decreto de aprovagdo e, aproveitamos para
agradecermos a oportunidade dada por esta municipalidade para sanarmos o
CITO.

. : S .
Sem mais, apresentamos votos de elevada estima £ consideragdo.

/ / y \'V /:‘\1

Oficial de Registros



ATA DE CONSTITUICAO E INSTALACAO ’
ASSOCIACAO DE MORADORES BARAO DO IMPERIO

Aos 17 (dezessete) dias do més de novembro de 2020, as 18:30h, foi realizada na
sede do loteamento Chacaras Barao do Império, localizada na Rodovia José Sette,
ES 080, n° 190, Barra de Mangarai, no municipio de Santa Leopoldina — ES, a
Assembleia Geral de Constituicao da Associagdo de Moradores do Loteamento
Chacaras Bardo do Império, estando presentes os senhores: Sr. CLEITON DA
MATA SILVA, brasileiro, casado, gerente comercial, inscrito no CPF sob o n°
021.392.022-01 e RG n° 1.236.866 — SSP-RO, residente a Rua Japurana, nec 03,
Colina de Laranjeiras, Serra — ES; Sr.? FERNANDA WINTER MORAIS MENEZES
SILVA, brasileira, casada, auxiliar administrativa, inscrita no CPF sob o n°
035.784.756-37 € RG n° 1.000017 — SSP-MG, residente a Rua Amélia Tartuci
Nasser, n° 45 Ap 201, Jardim da Penha, Vitéria — ES, Sr. TARCIO LUIZ VAZ DA
SILVA, brasileiro, solteiro, coordenador de projetos, inscrito no CPF sob o n°
118.717.267-78 e RG n° 2.264.427 — SSP-ES, residente a Rua Alberto de Oliveira
Santos, n° 40, Centro, Vitéria — ES, Sr. JERRY ADRIANI DE ANGELI, brasileiro,
divorciado, diretor de obras, inscrito no CPF sob o n° 001.730.417-28 e RG n°
826.605 — SSP-ES, residente a Rua Deolindo Perim, ne 03, Itaparica, Vila Velha —
ES e o Sr. FABIO FERREIRA, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob o
n° 051.529.067-08 e RG n° 11.994 — OAB-ES, residente na Rua Davino Matos, ne
12, salas 116 e 117, Centro, Guarapari/ES, na qualidade de membros fundadores da
ASSOCIACAO para apreciagao e deliberacao da seguinte ORDEM DO DIA:

1) CONSTITUICAO E INSTALACAO DA ASSOCIACAO DE MORADORES
BARAO DO IMPERIO:

2) ELEICAO E POSSE DA DIRETORIA:

3) APROVAGAO DO ESTATUTO DA ASSOCIACAO:

Assumindo a presidéncia dos trabalhos, por aclamacao unanime, o Sr. Presidente
CLEITON DA MATA SILVA, que convidou a mim, TARCIO LUIZ VAZ DA SILVA,
para secretariar a sessdo. Em seguida colocou em discuss&o a constituicdo da
Associagdo. Apos deliberacoes, por unanimidade, foi aprovada a constituicdo da
Associacdo sem fins lucrativos, denominada ASSOCIACAO DE MORADORES
BARAO DO IMPERIO, Cuja sede administrativa funcionara na sede administrativa
do loteamento Chacaras Bario do Império, localizado na Rodovia José Sette, ES
080, n° 190, Barra de Mangarai, no municipio de Santa Leopoldina — ES. Alterando-
se a ordem de debate, por consenso unanime dos presentes, foram, por
unanimidade aprovado o Estatuto da Associagao, que se encontra em anexo,
devendo ser levado a registro no Oficio de Titulos e Documentos competente. A
Associagao tera como finalidade buscar o melhor para a comunidade localizada no
Loteamento Chacaras Barao do Império, cabendo-lhe:

a) Zelar pela obediéncia as normas constantes deste Estatuto; .

b)  Fiscalizar a observancia das restricées urbanisticas contida no PDM da Cidade
de Santa Leopoldina; ’ ‘

c) Fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacnonamento
estabelecidas, diligenciando com os Poderes Publicos competentes o apoio
necessario para tal observancia: | ! ’

d)  Manter a fiscalizagdo conquanto a limpeza dos terrenos, cujas construgées nao
tenham sido iniciadas e sua respectiva manutengao; ‘

‘\, A
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e) Envidar todos os esforcos para obter um bom entendimento entre oS -
moradores e proprietarios de terrenos do Loteamento Chéacaras Bardo do ™
Império;

f) ~ Promover e patrocinar atividades de carater social, cultural e esportivo;

g) Ajustar ao que melhor atenda a comunidade.

Em seguida passou-se a eleicdo e posse da diretoria e do conselho fiscal, sendo
eleito por aclamagao unanime o Sr. CLEITON DA MATA SILVA, na qualidade de
Diretor Presidente da ASSOCIACAO, ao qual compete a direcio, sua representacdo
ativa e passiva, judicial e extra judicial, para todos os fins e efeitos legais, e &
votagcdo para composi¢cdo da nova Diretoria, bem como do seu Conselho Fiscal.
Desta forma, apos a eleigdo, a Diretoria eleita e empossada neste ato, tem a
seguinte composicao:

Diretor Presidente: CLEITON DA MATA SILVA
Diretora Vice-Presidente: FERNANDA WINTER MORAIS MENEZES SILVA
Diretor Tesoureiro: JERRY ADRIANI DE ANGELL:

E o Conselho Fiscal ficou assim constituido:
Conselheiro: FABIO FERREIRA:

Todos os cargos ora estabelecidos serao exercidos sem qualquer tipo de
remuneragao ou compensagéo. O mandato da Diretoria eleita e ora empossada, se
encerra na segunda quinzena de novembro de 2021, quando devera ser empossada
nova Diretoria, eleita por assembleia Geral. Nada mais havendo a tratar, o
Presidente determinou a suspensao da sessao pelo tempo necessario a lavratura
desta ata, o que eu fiz, como secretaria, em 04(quatro) vias de igual teor e forma, e
reaberta a sess&o foi por mim lida e aprovada pelos presentes, e segue assinada
pelo Presidente da Assembléia, por mim, secretaria e pelos demais presentes,
devendo ser providenciado seu registro nos érgaos competentes.

Santa Leopoldina — ES, 17 de novembro de 2020.

Vi f”z;’ﬁ SR s
CLEITON DA MATA SILVA TARCIO LUIZ VAZ DA SILVA
Diretor Presidente Secretario
N Jﬂ ’r }’,' . = ‘ {/"\
AL AN - AAAANANN
FERNANDA WINTER MORAIS JERRY ADRIANI DESANGELI
MENEZES SILVA Diretor Tesoureiro~—"
Diretor Vice-Presidente
M~ ] P
-~ FABIOFERREIRA '
A é//-»-’(fonselho Fiscal ‘
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_ ESTATUTO SOCIAL DA ,
ASSOCIACAO DE MORADORES BARAO DO IMPERIO

O presente Estatuto Social constitui e rege a ASSOCIACAO DE MORADORES BARAO
DO IMPERIO.

CAPITULO | )
DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETIVOS E DURACAO

ARTIGO 1° - Sob a denominacéo de ASSOCIAGAO, fica constituida uma Associagao
Civil, sem fins lucrativos, que se regera pelo presente Estatuto e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

ARTIGO 2° — A sede da ASSOCIACAO sera na sede administrativa do Loteamento
Chacaras Barao do Império, na cidade de Santa Leopoldina, Estado do Espirito Santo.

ARTIGO 3° - A ASSOCIACAO tera como finalidade a administragdo das areas internas
do Loteamento e zelar pela harmonia do convivio social dos moradores, cabendo-lhe e
nao limitado a:

a) zelar pela obediéncia as normas constantes deste Estatuto e, do Regimento
Interno;

b) efetuar diretamente, ou através de profissionais ou empresas especializadas, os
servicos de vigilancia auxiliar das respectivas areas publicas, através de ronda
motorizada, e demais servicos compativeis com a natureza da ASSOCIACAO,
tais como, permanente didlogo, com cobranca se necessario for, com o Poder
Publico e Concessionarias de Servico Publico, em prol da coletividade do
Loteamento;

c) fiscalizar a observancia das restricbes urbanisticas atinentes aos lotes e
edificagdes existentes no Loteamento;

d) fiscalizar a observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes Pblicos competentes o apoio necessario para tal
observancia;

e) manter a limpeza dos lotes, cujas construcdes nao tenham sido iniciadas e sua
respectiva manutencéo:

f) cuidar e cobrar para que os titulares de lotes com edificacées mantenham a sua
conservacao permanente:

g) envidar todos os esforgos para obter um bom entendimento entre os moradores e
proprietarios de lotes do Loteamento:

h)  promover e patrocinar atividades de carater social, cultural e esportivo;

i) manter e incrementar a vegetacao existente, inclusive as adjacentes ao
loteamento, bem como, a Area de Preservacao;

i) ter zelo pelas areas publicas, destinando-as a pratica de esportes e a realizacdo
de atividades sociais, culturais, recreativas e civicas:;



Paragrafo primeiro — Os Servicos serao feitos sem fito de lucro e a ASSOCIACAO
podera contratar terceiros para executa-los.

Paragrafo segundo — A ASSOCIACAO foi criada inclusive para atender as
disposi¢des contidas na Lei Municipal.

Paragrafo terceiro — A ASSOCIAGAO representa cada adquirente de lote, no
Interesse de suas relagdes reciprocas e com terceiros.

Paragrafo quarto — O Loteamento Chacaras Barao do Império, na cidade de Santa
Leopoldina € composto por lotes residenciais.

ARTIGO 4° - A duracdo da ASSOCIACAO € por prazo indeterminado.

CAPITULO II
DAS AREAS
ARTIGO 5° - Para as finalidades previstas neste Estatuto, considera-se:

| — Como propriedade individual de Uso particular, o lote com as benfeitorias elou
construgbes que ali vierem a ser levantadas:

I — Como bens de propriedade da ASSOCIACAO, os iméveis que vierem a ser
registrados em seu nome, bem como os moveis, utensilios, equipamentos,
magquinas, veiculos e tudo mais que vier a ser adquirido pela ASSOCIACAO:

Paragrafo primeiro — As areas de propriedade da ASSOCIACAQ, nao podem ter
qualquer outro destino ou finalidade, sendo licito aos proprietarios dos lotes efetuar

Paragrafo segundo — Qualquer alteracao de destino ou finalidade, bem como a
execucao de novas bepfeitorias Ou construgdes, sé poderdo ocorrer por decisédo e
através da ASSOCIACAO e com autorizacao expressa do Poder Publico.

CAPITULO I
DOS ASSOCIADOS, DIREITOS E DEVERES

ARTIGO 6° - O quadro social sera constituido:

a) pelos VENDEDORES e pela empresa administradora e empreendedora, tendo
estas, em conjunto, direito a votos proporcionais a soma total referente 3 area dos
lotes que detenha(m), ainda nao gravados com Contratos de compra e venda
outorgados a terceiros, ou que, vendidos, tenham sido objeto de rescis&o ou estejam
€m processo judicial ou extrajudicial de resciséo e
b) por ASSOCIADOS titulares que sao todos os compradores com os respectivos
contratos devidamente firmados e que nao tenham sido objeto de rescisao ou
2



estejam em processo judicial ou extrajudicial de rescisdo, cessionarios e sucessores
dos mesmos sobre imdéveis, desde que devidamente reconhecidos pela
ASSOCIAGCAO através da apresentacao de copia, devidamente autenticada, do
respectivo documento, que devera necessariamente estar com as firmas
reconhecidas por Tabelido competente, ou por apresentacdo de listagem fornecida
pela loteadora.

Paragrafo primeiro — Perdera a qualidade de ASSOCIADO agquele que alienar a
titularidade de seu lote ou os seus direitos aquisitivos respectivos.

Paragrafo segundo — Para fins de representatividade junto a ASSOCIACAO, inclusive
para votar e ser votado nas respectivas Assembléias Gerais:

a) o0s ASSOCIADOS pessoas juridicas serdo representados por quem os seus
respectivos atos constitutivos designarem e, caso estes indiguem mais de uma
pessoa fisica para tal exercicio, deverdo tais ASSOCIADOS indicar uma Unica
pessoa fisica para a representatividade de que cuida este Paragrafo e

b) os ASSOCIADOS casados com comunhio de bens ou com separagdo parcial,
neste ultimo caso se a aquisicdo dos imdveis for posterior ao matriménio,
indicar&o, por escrito, apenas um deles que os representara perante a
ASSOCIACAO.

Paragrafo terceiro — Locatarios, comodatarios e usufrutuarios, embora tenham o direito
de usufruir das areas privadas e publicas do Loteamento, n&o tém representatividade
junto a ASSOCIACAO.

ARTIGO 7° — Nas deliberacoes das Assembleias Gerais, os votos dos ASSOCIADOS:
a) cada lote tera direito a um Unico voto:

Paragrafo primeiro — Somente podera votar e ser votado o ASSOCIADO regularmente
registrado nos livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizacao
da respectiva Assembléia.

Paragrafo Segundo — E vedado ao ASSOCIADO em deébito com suas obrigacdes para
com a ASSOCIAGAO o direito de votar e ser votado nas deliberagdes das Assembleias
Gerais, bem como participar de comissées e de convocagOes de Assembleias Gerajs
extraordinarias conforme previsto neste Estatuto

Paragrafo terceiro — E permitido o voto por procuragao.

ARTIGO 8° — Os membros da ASSOCIACAO respondem subsidiariamente pelas
obrigagbes sociais.

ARTIGO 9° — S&o direitos dos ASSOCIADOS:

a) frequentar as dependéncias da ASSOCIAGAO, tomar parte nas reuniées sociais,
culturais e desportivas, gozando de todas as prerrogativas  conferidas pela
ASSOCIACAO, por este Estatuto e pelo Regimento Interno;

\\\\\\\



b) usufruir os beneficios e vantagens prestados pela ASSOCIACAO e utilizar os -
servigos assumidos por esta;

c) tomar parte nas Assembleias Gerais, discutindo e votando os assuntos que
nelas forem tratados;

d) eleger e ser eleito, concorrendo aos cargos existentes, na forma deste Estatuto:
e) solicitar, & Diretoria, a convocagdo de Assembléia Geral, através de
requerimento assinado e devidamente protocolado junto & ASSOCIACAO, com
assinaturas que representem no minimo 1/5 (um quinto) dos votos da
ASSOCIACAQ;

f) sugerir a Diretoria e ao Conselho Fiscal providéncias Uteis aos interesses
sociais;

Paragrafo Primeiro — Os direitos previstos nas letras “a” e “b”, deste ARTIGO s3o
extensivos aos familiares dos ASSOCIADOS que com eles residam, bem como aos
locatarios, comodatarios ou usufrutuarios dos lotes.

Paragrafo Segundo - Fica assegurado o direito de qualquer ASSOCIADO, sé ou em
conjunto com outros, comunicar-se com parte ou com a totalidade dos
ASSOCIADQS, a seu critério, desde que o assunto diga respeito ao funcionamento
da ASSOCIACAO. Tal direito inclui a distribuicdo de seu comunicado através de via
impressa postada ou distribuida diretamente. Para tanto, devera(ao) constar no
comunicado, explicitamente, o(s) nome(s) e endereco(s) do (s) signatario(s) o(s)
qual(is) sera(ao) integralmente responsavel(is), tanto perante a ASSOCIACAO,
quanto civil e criminalmente, pelo teor e contetdo do referido comunicado.

a) O onus financeiro para cumprimento do disposto neste paragrafo e eventuais
procedimentos judiciais, deste oriundos, serdo de Unica e total responsabilidade do
ASSOCIADO ou ASSOCIADOS que elaboraram tal comunicado.

b) E vedado a Diretoria da ASSOCIACAO qualquer tipo de controle ou censura ao
conteudo do documento a ser divulgado.

ARTIGO 10° — Sao deveres dos ASSOCIADOS:

a) cumprir e fazer cumprir fielmente as disposicées deste Estatuto, as resolucdes
dos poderes constituidos da ASSOCIACAO e o Regimento Interno da
ASSOCIACAO;

b) acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria;

c) efetuar o pagamento das taxas de manutencéo, da contribuicdo e dos valores
suplementares fixados pela Assembleia Geral, nos prazos fixados, relativos as
despesas comuns e extraordinarias do Loteamento, na forma estabelecida neste
Estatuto, no Regimento Interno, no Contrato de Venda e Compra e na Escritura de
Venda e Compra e em demais estipulagées;

d) colaborar para que seja preservado o patriménio econémico e moral da
ASSOCIACAOQ;

e) manter sempre atualizado seu cadastro junto 8 ASSOCIACAO, indicando, ainda,
o enderego local onde deseja receber suas correspondéncia e cobranca, ja que
serdo consideradas como vadlidas as expedidas em conformidade com os dados
constantes no cadastro da ASSOCIACAO;



f) permitir, enquanto inexista edificacdo em seu lote, que, gratuitamente, a“~
ASSOCIACAO o utilize para atividades de confraternizagao e/ou festivas e/ou
promocionais,

9) ressarcir prontamente a ASSOCIAGAO ou a terceiros, os danos ocasionados por
atos ou omissbes praticados pelo ASSOCIADO, seus familiares, ou por qualquer
pessoa pelo mesmo autorizada a adentrar as dependéncias do Loteamento, quer
sejam visitantes, servicais, trabalhadores e/ou profissionais envolvidos na construcao,
reforma, ou qualquer outro tipo de servigo executado em sua edificagdo ou lote. O
mesmo principio se aplica a entregadores;

h) arquivar junto a ASSOCIACAO o respectivo “Habite-se”, expedido pela
Prefeitura Municipal de Santa Leopoldina.

Paragrafo Primeiro — No que for pertinente, tais deveres sdo extensivos aos familiares
dos ASSOCIADOS que com eles residam, locatarios, comodatarios e usufrutuarios dos
lotes.

Paragrafo Segundo - Os ASSOCIADOS, quando membros dos 6rgdos sociais, ndo
poderao prestar, remuneradamente, por si ou por empresas da qual fagam parte como
socios ou administradores, direta ou indiretamente, servicos ou fornecer materiais a
ASSOCIACAO, exceto se com a prévia aprovagao do Conselho de Administracdo e
Fiscal por, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seus membros.

CAPITULO IV
DO PATRIMONIO

ARTIGO 11° — O patriménio da ASSOCIACAO sera constituido pelos bens méveis e
imoveis, marcas, patentes e direitos autorais existentes ou que venham a ser
adquiridos ou desenvolvidos pela ASSOCIACAO, e, assim também, pelos demais
valores que vierem a compor tal patriménio, a titulo de doagbes e contribuicbes de
ASSOCIADOS ou de terceiros.

ARTIGO 12° — A receita da ASSOCIACAO sera oriunda dos pagamentos efetuados
pelos ASSOCIADOS titulares em decorréncia dos servicos prestados ou colocados a
disposicdo pela ASSOCIAGAO, de aplicagbes financeiras, de contribuicdes, de
doacbes, de locacdes de espagos, de arrendamentos, de multas e de rendas
eventuais.

ARTIGO 13° — A alienagcao, a hipoteca, o penhor, a venda ou a troca dos bens
patrimoniais da ASSOCIACAO somente podera ser decidida em Assembleia Geral
Extraordinaria, convocada especificamente para tal fim.

Paragrafo primeiro — Excetuam-se do caput deste ARTIGO as maquinas, os utensilios,
0s equipamentos e os veiculos que necessitem ser substituidos e cujas vendas seréo
decididas pela Diretoria com a anuéncia do Conselho Fiscal.

Paragrafo segundo — Os recursos da ASSOCIAGAO n&o podem ser aplicados para fins
estranhos as atividades sociais.



CAPITULOV )
DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 14° - Sao érgaos da Administragdo da ASSOCIACAO:

a) Assembleia Geral;

b) Diretoria;

c) Conselho Fiscal

d) Comissdes de Trabalho
e) Ouvidoria

Paragrafo Unico — Incumbe a todos os érgaos sociais, dentro de seus campos de
atividade, estatutariamente estabelecidos, conjugarem esforcos no sentido de serem
atingidos os objetivos sociais.

ARTIGO 15° — Os ASSOCIADOS que fizerem parte dos orgaos de administracdo da
ASSOCIACAO nao terao direitos a qualquer remuneracao ou vantagem econbémica
ou financeira.

Paragrafo Unico — Os membros da Diretoria, do Conselho Fiscal e das Comissdes
de Trabalho ndo sdo pessoalmente responsaveis pelas obrigacdes que contrairem
em nome da ASSOCIACAO, em virtude de ato regular de gestdo e dentro de suas
competéncias estatutarias; entretanto, respondem, civiimente, perante a
ASSOCIACAO, quando agirem com culpa, dolo, violacao da Lei, ou do Estatuto
Social, ou do Regimento Interno.

SECAO |
DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 16° — A Assembleia Geral é o orgao soberano da ASSOCIACAO e sera
constituida pela reunido dos ASSOCIADOS em pleno gozo de seus direitos civis e
sociais e quites com suas obrigacdes estatutarias e regulamentares.

ARTIGO 17° — A Assembleia Geral sera ordinaria ou extraordinaria e convocada na
forma do presente Estatuto.

Paragrafo Unico - E permitida a convocagao e a realizagao conjunta de Assembleia
Geral Ordinaria e Assembleia Geral Extraordinaria, as quais, para os efeitos
previstos no ARTIGO 20°, deveréo ser tratadas como uma s6 Assembleia Geral.

ARTIGO 18° - A convocagao da Assembleia Geral far-se-a através de edital afixado
em lugares visiveis aos ASSOCIADOS e publicado em jornal de circulagao local,
com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis, observando-se as seguintes
condigoes:

a) o edital indicara dia, hora, local e pauta dos trabalhos:

b) a Assembleia Geral serd instalada no dia, hora e local determinados no edital,
com a presenca de mais da metade dos ASSOCIADOS, ou meia hora apds, com
qualguer numero; -
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C) a presenga dos ASSOCIADOS sera registrada mediante assinatura em livro

proprio;

d) a Assembleia Geral sera dirigida pelo Diretor Presidente da ASSOCIACAO: e na
auseéncia, impedimento ou declinagdo deste, pelo seu substituto imediato: e na
auséncia, impedimento ou declinagao de ambos, por ASSOCIADO por eles indicado; e
na auséncia de tal indicacéo, pelo mais antigo ASSOCIADO que se fizer presente na
referida Assembleia;

e) logo apods a instalagdo, serd completada a formacdo da Mesa que dirigira os
trabalhos, dela podendo fazer parte quaisquer ASSOCIADOS, a convite daquele que
presidir a Assembleia:

f) O Presidente da Assembleia Geral indicara o Secretario da Mesa, escolhido
dentre os membros designados para a Mesa Diretora;

9) as resolugOes serdo limitadas aos assuntos constantes da pauta publicada no
edital de convocacéo e

h) os trabalhos de cada reunido serao lavrados e registrados em livro proprio, pelo
Secretario da Mesa, e a respectiva Ata, assinada pelos membros da Mesa, devera ser
aprovada imediatamente apds o encerramento dos trabalhos.

Paragrafo primeiro — O Diretor Presidente, ou aquele que convocar a Assembleia,
devera, ainda, promover a distribuicdo de cartas circulares aos ASSOCIADOS,
informando-os da realizacao de tal Assembleia Geral, sem embargo da observancia do
disposto no presente ARTIGO.

Paragrafo segundo — No que tange a letra "h" do presente ARTIGO. a Assembleia
Geral podera autorizar a Mesa a lavrar e assinar posteriormente a respectiva ata,
delegando poderes a 03 (trés) ASSOCIADOS presentes durante toda a reunido para,
eém seu nome, conferi-la, aprova-la e assina-la.

ARTIGO 19° — As deliberagdes das Assembleias serdo tomadas por maioria simples de
votos, salvo nos casos em que for exigida, nos termos deste Estatuto, proporgao mais
elevada de votos e obrigara a todos os ASSOCIADOS, inclusive aqueles que a ela nao
comparecerem. Mediante deliberagdo dos presentes, a votagao podera ser:

a) simbdlica ou por aclamacao;
b) nominal e
C) por escrutinio secreto.

Paragrafo primeiro — No caso de eleigao ou de assuntos pessoais, a votagéo s6 podera
S€ processar por escrutinio secreto. Para efeito deste Estatuto serdo considerados
assuntos pessoais os relacionados com a conduta e o decoro dos ASSOCIADOS,
familiares, dependentes, convidados ou qualquer pessoa que esteja sob a
responsabilidade do ASSOCIADO, no interior do local de votacao.

Paragrafo segundo — Respeitado o disposto no Paragrafo Segundo, do ARTIGO 6° e
no Paragrafo Unico do ARTIGO 21°, os ASSOCIADOS poderéo se fazer representar
nas Assembleias por mandatarios, com poderes especiais para a pratica de atos que
constituam o objeto da Assembleia, através de instrumento de procuragdo. Os
instrumentos de mandato serao arquivados pela Diretoria e deles se farao mengao
expressa na Ata da Assembléia. Dito Instrumento, com finalidade especifica, para dita
Assembleia, com firma do outorgante reconhecida, e outorgada ha 60 dias ou menos,
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desde que o procurador represente apenas um outorgante e ndo seja membro, conjuge
ou descendente de membros do Conselho de Administragédo, Conselho Fiscal,
empregados ou prestadores de servigos

ARTIGO 20° — As decisbes da Assembleia Geral s6 poderdo ser alteradas ou
revogadas por outra Assembleia Geral.

SECAOII ,
DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ARTIGO 21° — A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada:

| - todos os anos, na primeira quinzena de margo para:

l.a) examinar e aprovar as contas da ASSOCIACAO e

|.b) eleger nova Diretoria, membros do Conselho Fiscal e Ouvidoria;
Il - todos os anos, de 1° a 30 de agosto, para examinar e aprovar o or¢gamento para
os proximos 12 (doze) meses.

Paragrafo Unico - Os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal estdo impedidos,
na qualidade de ASSOCIADOS, de votar, nas Assembleias Gerais, as matérias
constantes do Inciso |.a, do caput deste Artigo, bem como de representarem, através
de procuragdes, outros Associados. De igual forma, este impedimento é extensivo a
seus conjuges, ascendentes e descendentes que tambeém nao poderao representar
outros Associados.

SECAO lli ’
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS

ARTIGO 22° — As Assembleias Gerais Extraordinarias realizar-se-8o a qualquer
tempo, convocadas para deliberar sobre as matérias ndo previstas no ARTIGO
anterior.

ARTIGO 23° — Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer
assunto de interesse da ASSOCIACAO, especialmente sobre:

a) alteracao ou reforma deste Estatuto Social;

b) alteracao ou reforma do Regimento Interno;

c) situagcbes emergenciais que ndo possam aguardar a realizagao de Assembleia
Geral Ordinaria;

d) destituicdo dos membros da Diretoria de suas fungbes, em Assembleias Gerais
Extraordinarias especialmente convocadas para essa finalidade, por maioria dos
votos dos integrantes do quadro societario. A mesma Assembleia que destituir
membro da Diretoria dar-lhe-a substituto para conclusao do periodo remanescente
do mandato;

e) alienacéo dos bens moveis e semoventes da ASSOCIAGAOQ e constituicao de
dnus reais sobre estes;

f) alienacéo dos bens imoveis e constituicdo de dnus reais sobre estes;



[N

Ve I

g) Interpretacdo de dispositivos estatutarios e resolucdo de casos omissos, bem
como ratificagcdo ou revogacao de interpretacées da Diretoria sobre os casos
OMISsOS,

h)  deliberagdo sobre a dissolugdo da ASSOCIACAO;

) recursos interpostos pelo ASSOCIADO interessado, em razio de punicéo sofrida
eém processo instaurado com o fito de apurar infracdo a este Estatuto, ao
Regimento Interno e as Normas para Construcéo e

J)  matéria constante de convocagéo realizada pela Ouvidoria.

Paragrafo primeiro — As deliberagdes referentes ao disposto nas letras “a” e “f’ do
presente ARTIGO serdo tomadas, necessariamente, por aprovagao de 2/3 (dois tergos)
dos votos presentes, em Assembléia convocada especialmente para esse fim, com a
presenca minima de 70% (setenta por cento) dos ASSOCIADOS.

Paragrafo segundo — As deliberagées referentes ao disposto nas letras “b” e “d”, deste
ARTIGO, serao tomadas, necessariamente, por aprovagao da maioria dos presentes,
em Assembléia convocada especialmente para esse fim, com a presenca minima de
50% (cinquenta por cento) dos ASSOCIADOS.

Paragrafo terceiro — Para que os critérios de rateio dos gastos comuns sejam alterados
devera se contar com a anuéncia da totalidade dos ASSOCIADOS que compdem a
ASSOCIACAO.

Paragrafo quarto — Nas demais matérias, ressalvado o disposto nos Paragrafos
Primeiro, Segundo e Terceiro, do presente ARTIGO, a decisio podera ser tomada por
maioria simples de votos presentes.

SECAO IV
DA DIRETORIA

ARTIGO 24° — A Diretoria da ASSOCIACAO, que devera obrigatoriamente ser
composta por ASSOCIADOS que residam no Loteamento, é o orgao executivo com
amplos poderes para praticar os atos decorrentes dessa incumbéncia na area de
atuagéo da ASSOCIACAOQ, e tal Diretoria sera composta dos seguintes cargos:

a) Diretor Presidente;

b)  Diretor Vice-Presidente;

c) Diretor Tesoureiro e

d) Diretor de Seguranga e Manutenco.

Paragrafo Unico — Para concorrerem a tais cargos, os candidatos, nos termos deste
Estatuto, deverdo se organizar em chapas que preencham todos os cargos, para
entao se submeterem a posterior votagdo dos ASSOCIADOS.

ARTIGO 25° — O mandato da Diretoria sera de 02 (dois) anos, permitida a reeleicéo,
estendendo-se o mandato de seus membros até a posse dos novos Diretores
eleitos.
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ARTIGO 26° — O Diretor que se demitir ndo podera abandonar as fungbes de seu
cargo até que a Diretoria dé posse a seu substituto, salvo se esta nao o fizer na
primeira reuniao subsequiente ao pedido de demisséao.

ARTIGO 27° — Os membros da Diretoria respondem pessoalmente pelas obrigactes
contraidas em nome da ASSOCIACAO, na pratica de ato irregular de sua gestao,
assumindo responsabilidade pelos prejuizos que causarem em virtude de infracao a
lei, a este Estatuto e ao Regimento Interno.

ARTIGO 28° — Compete ao Diretor Presidente:

a) representar a ASSOCIAGAO, ativa e passivamente, perante as reparticdes
publicas federais, estaduais, municipais e empresas concessiondrias ou
permissionarias de servigos publicos, assim como perante as demais pessoas fisicas
ou juridicas;

b) representar a ASSOCIACAO em juizo ou fora dele, constituindo procuradores
‘AD JUDICIA,

c) assinar, juntamente com o Diretor Tesoureiro da ASSOCIACAO, todos os atos e
documentos que envolvam transag¢des patrimoniais ou responsabilidade financeira
da ASSOCIAGAO, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de crédito e
quaisquer outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da
ASSOCIACAOQ;

d) em conjunto com o Diretor Tesoureiro ou isoladamente, nomear, contratar,
fiscalizar, punir, suspender e demitir funcionarios quando julgar conveniente,
respeitadas as disposi¢des legais em vigor;

e) contratar empresas prestadoras de servigo e distratar quando julgar conveniente,
observados os limites impostos por este Estatuto;

f) iniciar e presidir processo administrativo por infracdo praticada por ASSOCIADO;
g) em conjunto com os demais Diretores decidir os processos que tenham por fito
apurar violagées a este Estatuto e o Regimento Interno;

h) aplicar as decisdes proferidas nos processos que tenham por fito apurar
violagées a este Estatuto, ao Regimento Interno;

i) propor alteragao ou reforma do Regimento Interno da ASSOCIACAO que sera
submetido a aprovagéao da Assembleia Geral;

J) convocar as Assembleias e prestar contas a Assembleia Geral Extraordinaria;

k) presidir, querendo, as reunides da Diretoria e Assembleias;

) zelar pelo patriménio da ASSOCIACAQ;

m) interpretar e resolver os casos omissos neste Estatuto, no Regimento Interno da
ASSOCIACAO, cuja urgéncia ndo aconselhe a convocacdo de Assembleia para
tanto, utilizando-se, nas respectivas interpretacoes e resolugées, as fontes do Direito
e o bom senso, valendo de pronto as suas decisdées, salvo se vierem a ser
revogadas ou alteradas pela Assembleia Geral;

n) executar e fazer executar as deliberagcées da Assembleia Geral;

o) elaborar e assinar, juntamente com o Diretor Tesoureiro e demais responsaveis
técnicos, na forma e prazos previstos neste Estatuto, o Relatorio Anual, o Balango
Geral, a demonstragdo da Receita e Despesa, bem como a Proposta Orcamentaria
e o Programa de Obras a serem encaminhados ao Conselho Fiscal e,
posteriormente, a Assembleia Geral:

p) exercer todos os demais direitos, cumpridos os deveres especificados neste
Estatuto e no Regimento Interno; e
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Q) criar e extinguir tantas Comissées de Trabalho quantas se fizerem necessarias,
indicando ou destituindo seus membros e especificando atribuicoes.

Paragrafo Unico — Para o bom desempenho de suas fungbes, podera o Diretor
Presidente contar com quantos funcionarios se mostrar necessario, contratados pela
ASSOCIACAO ou mesmo contar com servicos de empresas especializadas,
igualmente contratadas pela ASSOCIACAO, sendo de sua inteira responsabilidade a
supervisao de seus servicos.

ARTIGO 28° - Compete ao Diretor Vice-Presidente substituir o Diretor Presidente em
todos os seus impedimentos, ou auséncias eventuais, assumindo suas fungbes e
cumprindo suas atribuicdes.

Paragrafo primeiro — Compete também ao Diretor Vice-Presidente substituir o Diretor
Tesoureiro ou de Seguranga e de Manutencdo, em todos os seus impedimentos ou
auséncias eventuais, assumindo suas fungées e cumprindo suas atribuigdes.

Paragrafo segundo — O Diretor Vice-Presidente podera, ainda, por deliberagdo da
propria Diretoria, desempenhar fungées que lhe sejam atribuidas, exceto as previstas
de forma privativa a determinado cargo.

ARTIGO 30° - Compete ao Diretor Tesoureiro:

a)  substituir, com todas as prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Presidente,
em caso de auséncia, vaga ou impedimento deste e do Diretor Vice-Presidente,
seu substituto imediato;

b)  assinar, juntamente com o Diretor Presidente, todos os atos e documentos que
envolvam  transagbes patrimoniais ou responsabilidade financeira da
ASSOCIACAO, inclusive cheques, ordens de pagamento, titulos de crédito e
quaisquer outros contratos ou documentos que importem em responsabilidade da
ASSOCIACAO:

c) organizar e dirigir todos 0s servicos burocraticos da ASSOCIACAO cujas
atribuicées ndo sejam do Diretor Presidente, promovendo, inclusive, a lavratura e
subscrigéo das atas das reunides da ASSOCIACAO:

d) manter em ordem a escrituragdo das despesas e receitas da ASSOCIACAO,
dando-lhe o devido destino;

e) controlar, mediante registro em livro proprio, o nimero e dados de ASSOCIADOS
da ASSOCIACAO, na medida em que estes |he forem apresentando
documentacdo comprobatéria de aquisicao de propriedade, anotando a area do
lote e/ou da construgéo e a quantidade de votos a que o titular tera direito;

f) organizar e dirigir todos os servicos da Tesouraria, cobrando e recebendo,

dando a devida quitagdo de todas despesas comuns ordinarias ou extraordinarias, bem

como as multas e juros de mora;

g) proceder a escrituragdo contabil e financeira, por si, por funcionarios da

ASSOCIACAO ou por terceiros, entretanto, sempre sob sua supervisdo e

responsabilidade, e demonstrar, mensalmente, por intermédio de circulares, os

relatérios de receitas e despesas efetivadas:

h) apresentar a Diretoria, mensalmente, a relagdo de responsabilidades ativas e

passivas da ASSOCIACAQO, vencidas e nao realizadas, bem como as que estiverem

por vencer;
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) preparar o orgamento e as contas anuais a serem apresentados,
respectivamente, a Diretoria, ao Conselho Fiscal e & Assembleia Geral;

J) elaborar e assinar, juntamente com o Diretor Presidente e demais responsaveis
técnicos, na forma e prazos previstos neste Estatuto, os Balancetes Mensais, o
Relatério Anual, o Balanco Geral a Demonstragdo de Receita e Despesa, bem
como a Proposta Orgamentaria e o Programa de Obras a serem encaminhados ao
Conselho Fiscal e & Assembleia Geral:

k) em conjunto com o Diretor Presidente ou isoladamente, nomear, contratar,
fiscalizar, punir, suspender e demitir funcionarios quando julgar conveniente,
respeitadas as disposi¢des legais em vigor:

) em conjunto com o Diretor Presidente ou isoladamente, encarregar-se de todos
0s assuntos pertinentes a administracdo da ASSOCIACAO, em especial aos
relacionados a pessoal, transporte etc -

m) proceder e fiscalizar a escrituracdo dos bens patrimoniais e

n) em conjunto com os demais Diretores, decidir os processos que tenham por fito
apurar violagbes a este Estatuto e o Regimento Interno.

Paragrafo Unico — Para o bom desempenho de suas fungées, poderd o Diretor
Tesoureiro contar com quantos funcionarios se mostrar necessario, contratados pela
ASSOCIACAO ou mesmo contar com servicos de empresas especializadas,
igualmente contratadas pela ASSOCIACAOQ. sendo de sua inteira responsabilidade a
supervisdo de seus servicos.

ARTIGO 31° — Compete ao Diretor de Seguranga e de Manutencao:

a) substituir, com todas as prerrogativas e responsabilidades, o Diretor Presidente,
em caso de auséncia, vaga ou impedimento deste, o Diretor Vice-Presidente e o
Diretor Tesoureiro, seus substitutos diretos:

b) supervisionar, por si ou por terceiros, a execucao das obras de edificagdes, nos
lotes que compéem o Loteamento, fiscalizando a obediéncia delas ao constante no
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Santa Leopoldina;

c) decidir, juntamente com o Diretor Presidente, sobre quaisquer assuntos
relacionados a projetos e construgées ndo especificados neste Estatuto e no
Regimento Interno;

d) estabelecer as normas regulamentadoras da vigilancia do perimetro do
loteamento nos limites de atuacao da ASSOCIAGCAO, mantendo sob sua supervisiao
e orientagé@o o pessoal encarregado de tal vigilancia;

e) promover, dirigir e orientar a integragéo social dos ASSOCIADOS, através de
atividades associado-culturais e

f) em conjunto com os demais Diretores decidir os processos que tenham por fito
apurar violacbes a este Estatuto e ao Regimento Interno.

Paragrafo Unico — Para o bom desempenho de suas funcées, podera o Diretor de
Seguranga e Manutencdo contar com quantos funcionarios se mostrar necessario,
contratados pela ASSOCIACAO ou mesmo contar com servigos de empresas
especializadas, iguaimente contratadas pela ASSOCIACAO, sendo de sua inteira
responsabilidade a supervisao de seus servicos.

ARTIGO 32° — Somente os ASSOCIADOS, como definidos no ARTIGO 6° do
presente Estatuto, poderao fazer parte da Diretoria.
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ARTIGO 33° - A Diretoria dispora dos seguintes elementos, que serdo
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores:

a)  Livro de Registro de Associados e Moradores:
b)  Livro de Atas;

¢)  Livro de Registro de Presenca nas Assembleias Gerais;
d)  Fichario de Empregados;

e) Livro Caixa;

f)  Livro Diario;

g) Livro de Registro de Procuradores:

h)  Livro de Ocorréncias:

1) Livro de Sugestdes e Reclamagées e

J)  outros que a pratica aconselhar.

SECAO V

DAS COMISSOES

ARTIGO 34° - Comissées sao organismos de colaboragéo da Diretoria, cujos membros
sao nomeados e destituidos pelo Diretor Presidente.

Paragrafo primeiro — As aludidas Comissées serdo sempre constituidas para atender
determinadas finalidades e serdo compostas, necessariamente, por ASSOCIADOS.
cujo numero sera determinado no respectivo ato de sua criagado e constituicdo, o qual
também indicara o membro coordenador de tal Comissao.

Paragrafo segundo — Ao Coordenador incumbira organizar e dirigir os trabalhos de sua
respectiva Comissé&o, reportando-se diretamente ao Diretor Presidente.

Paragrafo terceiro — As Comissées terao fungdes especificas, estabelecidas no proprio
ato de sua criacao e constituicdo, ndo possuindo elas, porém, qualquer representacéo
legal para obrigar a ASSOCIACAO, seja a que titulo for.

SECAO VI
DO CONSELHO FISCAL

ARTIGO 35° — O Conselho Fiscal, 6rgdo de fiscalizacdo e tomada de contas da
ASSOCIACAO, sera composto de 05 (cinco) membros efetivos e de igual nimero de
suplentes, todos eles ASSOCIADOS, residentes no Loteamento Chacaras Bardo do
Impeério, na cidade de Santa Leopoldina e em dia com as suas obrigacdes perante a
ASSOCIAGAO, os quais serao eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria, cujo mandato
de 02 dois anos e coincidente com o da Diretoria.

Paragrafo primeiro — Para concorrer a tais cargos, os candidatos deverdo se organizar
em chapas que preencham todos os cargos, para entdo se submeter a posterior
votag&o dos ASSOCIADOS.
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Paragrafo segundo — Os suplentes substituirdo os efetivos em seus impedimentos,
auséncias ou licengas, assumindo, por convocagdo, o suplente na ordem
estabelecida em sua eleigao.

Paragrafo terceiro — As decisoes do Conselho Fiscal serao tomadas por maioria de
votos e lavradas em ata.

ARTIGO 36° — N&ao podem fazer parte do Conselho Fiscal, observadas outras
disposicbes estatutarias, conjuge, companheiro, parentes até terceiro grau,
consangliineos ou afins, dos membros da Diretoria.

ARTIGO 37° — O Conselho Fiscal se reunira:

a) ordinariamente:
a.1) trimestralmente, para examinar os livros, documentos e balancetes
encaminhados pela Diretoria e
a.2) Semestralmente e ao final da gestéo da Diretoria, a fim de apreciar o Balango
e o Relatério apresentados pela mesma:
b) extraordinariamente, quando necessario, mediante convocacao de qualquer de
seus membros efetivos, por solicitagdo do Diretor Presidente ou da Assembleia
Geral, sempre emitindo parecer em livro proprio.

Paragrafo primeiro — O Conselho Fiscal tera livros de Atas e de Presenca proprios,
rubricados por todos os seus membros efetivos.

Paragrafo segundo — O Conselheiro eleito que, durante o ano civil, ndo comparecer
a 03 (trés) reunites ou Assembléias consecutivas, sem justificativa escrita
encaminhada a Diretoria, ou a 06 (seis) reunides ou Assembléias ndo consecutivas,
mesmo que justifique suas faltas, perdera automaticamente o seu mandato.

Paragrafo terceiro — Sera inelegivel, pelo préximo mandato, o Conselheiro que
perder seu mandato nos termos do Paragrafo anterior.

ARTIGO 38° — Compete ao Conselho Fiscal:

a) Contratar, caso julgue necesséario a maioria de seus membros, empresa ou
auditor independente para auditar e fiscalizar a Administracdo. A licitacdo e os
criterios de escolha ficam a cargo do Conselho Fiscal o qual determinara a
Administrac&do as providéncias para a contratacéo pretendida:

b) Examinar, trimestralmente, os livros, documentos, contas de resultado e
balancetes encaminhados pela Diretoria e, eventualmente j& auditados por si ou por
auditoria independente, emitindo parecer em livro proprio;

c) Apresentar a Diretoria, através do seu Presidente ou por quem este indicar, o
resultado do seu parecer relativo ao periodo examinado:

d) Examinar, semestralmente, o Relatério Semestral e Anual, Balango Geral,
Demonstracdo de Receita e Despesa, podendo contratar empresa ou profissional
especializado para esse fim, emitindo parecer sobre tais documentos para
apresentacao a Diretoria, até o dia 20 (vinte) de margo de cada ano;



e) Cuidar para que seja disponibilizado, trimestralmente, no prazo de até 40
(quarenta) dias ap6s o final de cada trimestre, Demonstrativo de Receita e Despesa e
Investimentos, Balancete aos Associados, com o devido parecer;

f) Atentar para toda e qualquer irregularidade ou ma utilizacao dos recursos e bens
da ASSOCIACAOQ alertando o Conselho de Administracao e, se for o caso, convocar
Assembleia Geral;

g) Praticar todos os atos permitidos por Lei e pelos Estatutos, no cumprimento fiel
de suas fungoes.
h) mediante manifestagéo favoravel da unanimidade dos seus membros efetivos,

convocar Assembleia Geral, se o Diretor Presidente nao o fizer no prazo de 05 (cinco)
dias, a contar do recebimento de tal solicitagéo por escrito e

1) anuir nas vendas de maquinas, utensilios, equipamentos e veiculos que
necessitem ser substituidos e cujas vendas sejam propostas pela Diretoria.

CAPITULO VII
DA OUVIDORIA

ARTIGO 39° - A Ouvidoria, subordinada a Assembléia Geral, é Orgao representante
dos socios junto aos demais Orgdos da ASSOCIACAO, composta pelo Ouvidor
Coordenador e por dois Ouvidores Auxiliares, eleitos na Assembleia Geral Ordinaria,
com mandato de 1 (um) ano, podendo ser reeleitos.

Paragrafo Primeiro - A Assembléia Geral Ordinaria que eleger os 3 (trés) ouvidores
lhes dara posse, sendo que o mandato sera exercido em conjunto com os demais
membros da Diretoria e do Conselho Fiscal.

Paragrafo Segundo - O Ouvidor Coordenador representard a Ouvidoria perante os
demais Orgéaos Sociais, podendo delegar ou compartir a representacao.

Paragrafo Terceiro - No caso de afastamento por qualquer razdo do Ouvidor
Coordenador, assumira o cargo o Primeiro Auxiliar e na auséncia de ambos, o
Segundo Auxiliar.

ARTIGO 40° - O Ouvidor Coordenador e 0s Ouvidores Auxiliares ndo podem acumular
0s cargos com o de membro de qualquer outro Orgéo Social.

ARTIGO 41° - Compete a Ouvidoria da SOCIEDADE:

a) Exercer a funcao de representante dos pleitos dos sécios junto a administracao
da SOCIEDADE;

b) Agilizar a remessa de informacdes de interesse dos socios ao seu destinatario;
c) Facilitar ao maximo o acesso do ASSOCIADO a Ouvidoria, simplificando
procedimentos;

d) Encaminhar a questdo ou sugestdo apresentada a area competente,
acompanhando a apreciagdo da mesma, bem como apresentar ao(s) ASSOCIADO(S)
a resposta obtida ao seu questionamento:

€) Ter livre acesso a todos os 6érgaos sociais e a toda documentacao da
ASSOCIAGCAO, para que possa acompanhar as solugbes requeridas para cada
situacao; :

- ; Ay
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Identificar pontos potenciais de melhoria no atendimento aos ASSOCIADOS,™
propondo alteragbes de procedimentos diretamente ao setor ou Orgéo

demandados;

Atuar preventivamente em situagbes de conflitos;

Estimular a participagéo do sécio na fiscalizagdo dos servicos prestados pela

ASSOCIACAO:;

Manter mapa estatistico das suas atividades:

Convocar Assembleia Geral Extraordinaria.

ARTIGO 42° — Os membros da ouvidoria poderao participar de todas as reunides
dos demais 6rgaos sociais, cabendo a estes comunicarem os membros daquela, nas
mesmas condigbes e forma da convocacdo dos demais membros.

CAPITULO Vil
DAS ELEICOES

ARTIGO 43° - As eleigbes para renovacgéo da Diretoria, do Conselho Fiscal e da
Ouvidoria serdo realizadas, anualmente, por voto secreto, mediante Assembleia
Geral convocada para a primeira quinzena de margo, cuja respectiva posse devera
ocorrer na segunda quinzena do mesmo més.

ARTIGO 44° — Poderao concorrer aos cargos eletivos da ASSOCIACAO, respectivas
chapas distintas e completas, composta de ASSOCIADOS residentes no
Loteamento, que estejam em gozo dos seus direitos estatutarios e em dia com suas
obrigagbes perante a ASSOCIAGAO, cujas inscricbes deverdo se dar mediante
requerimento formulado & Diretoria da ASSOCIACAO e protocolado, na sua sede,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias do pleito.

Paragrafo primeiro — O ASSOCIADO que se candidatar ao exercicio de qualquer
cargo eletivo somente podera fazé-lo em uma tnica chapa.

Paragrafo segundo — Apos ser protocolado, uma cépia do aludido requerimento, com
0 nome de todos os integrantes da chapa, devera ser afixada em edital na sede da
ASSOCIACAO.

ARTIGO 45° — Eventuais impugnagdes de chapas deverdo ser realizadas com
antecedéncia minima de 02 (dois) dias do pleito e dirigidas & Diretoria da
ASSOCIAGAO, que devera coloca-las em apreciagao como matéria preliminar a ser
conhecida pela Assembleia Geral Ordinaria, convocada para a respectiva eleicéo.

ARTIGO 46° — A apuragéo dos votos sera realizada por 03 (trés) escrutinadores,
escolhidos pela Diretoria, entre os ASSOCIADOS que estejam em dia com suas
obrigagtes perante a ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico — Estes mesmos escrutinadores acompanharao todo o processo de
eleicdo, desde sua fase preparatéria até o final do escrutinio e lavratura da
respectiva ata.
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ARTIGO 47° - Qualquer rasura na cédula ou insercao de nomes ou identificagbes que
Ihe s&o estranhos provocara a anula¢ao do respectivo voto.

ARTIGO 48° — Em caso de empate na eleicao da Diretoria, serd considerada
vencedora a chapa cujo candidato a Diretor Presidente for, ininterruptamente, o
ASSOCIADO mais antigo da ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico — Persistindo o empate, sera proclamada vencedora a chapa cujo
candidato a Diretor Presidente tiver maior idade cronoldgica.

ARTIGO 49° — Em caso de empate na eleicdo do Conselho Fiscal, sera considerada
vencedora a chapa integrada pelo candidato a Conselheiro FEfetivo que tiver,
ininterruptamente, o0 ASSOCIADO mais antigo.

Paragrafo Unico — Persistindo o empate, sera proclamada vencedora a chapa integrada
por candidato a Conselheiro Efetivo que tiver maior idade cronolégica.

ARTIGO 50° — Em caso de empate na eleicdo da Ouvidoria, serd considerada
vencedora a chapa cujo candidato a Ouvidor Coordenador for, ininterruptamente, o
ASSOCIADO mais antigo da ASSOCIACAO.

Paragrafo Unico — Persistindo o empate, sera proclamada vencedora a chapa cujo
candidato a Ouvidor Coordenador tiver maior idade cronologica.

ARTIGO 51° — Caso haja rentncia de qualquer Diretor, Conselheiro ou Ouvidor, aquele
que lhe for substituto imediato devera assumir o seu cargo, devendo, neste caso, para
O cargo que restar vago, respectivamente a Diretoria, o Conselho ou a Ouvidoria
nomear outro, dentro do quadro societario e que esteja em dia com a ASSOCIACAO,
para o exercicio do cargo entdo vago.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia de cargo da Diretoria antes de 60 (sessenta)
dias do término do seu mandato, o seu sucessor devera ser eleito dentro de 30 (trinta)
dias, em reunido extraordinaria, para completar o mandato de seu antecessor. Caso a
vacancia ocorra em 60 (sessenta) dias ou menos para o término do mandato, o cargo
sera acumulado pelo seu sucessor em ordem Direta ou pelo Diretor Presidente.

CAPITULO IX
DO ORCAMENTO

ARTIGO 52° — A Diretoria, até o dia 1° de julho de cada ano, elaborara o orcamento
para os doze meses posteriores a agosto do mesmo ano, estimando as despesas e
fixando a receita, para estudo e deliberacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo I:'Jnico — Tal orgamento devera ser afixado em edital, na sede da
ASSOCIAGCAQ, disponibilizando-se copia, na referida sede, para qualquer
ASSOCIADO que desejar obté-la.



ARTIGO 53° — O orgamento das despesas comuns dos ASSOCIADOS sera fixado
anualmente por Assembleia Geral Ordinaria, e seu montante seré parcelado
mensalmente para efeito de pagamento pelos ASSOCIADOS.

ARTIGO 54° - A Proposta Orcamentaria, a ser elaborada pela DIRETORIA e
apresentada a Assembleia Geral Ordinaria, no prazo previsto neste Estatuto, sera
composta das seguintes partes distintas:

I - Plano de Custeio, consignando as previsdes de receitas e despesas relativas ao
custeio das operagoes normais da ASSOCIACAO;

Il - Plano de Investimentos, especificando os valores propostos para o periodo, bem
como aqueles destinados as areas de lazer:

[l - A gestao do Fundo de Reserva.

Paragrafo Primeiro — Deveréo Integrar o Plano de Investimentos, previsto no inciso
Il, os orgamentos dos bens ou servigos propostos e, para cada obra, os respectivos
pré-projetos e memorial descritivo.

Paragrafo Segundo - Excluem-se do Plano de Investimentos todas as despesas de
manutencao de rotina dos bens moveis ou imoveis, assim como a aquisicao de
materiais de consumo.

Paragrafo Terceiro - Define-se como Plano de Investimentos as aplicagdes relativas
a execugao de obras novas, reformas de edificacées com ou sem aumento de area,
execugéo ou reforma de areas ajardinadas e aquelas relativas as aquisicoes de
bens integrantes do ativo imobilizado.

Paragrafo Quarto - Os documentos de cobranca deverao indicar, separadamente, os
valores de custeio e os valores de investimentos.

ARTIGO 55° — A n&o aprovagdo da Proposta Orcamentaria pela Assembleia
implicara na apresentagédo de nova proposta no prazo de até 15 (quinze) dias,
vigorando nesse periodo o orcamento anterior no que concerne as receitas e ao
custeio, ficando suspensos novos investimentos.

ARTIGO 56° - Como despesas extraordinarias, comprovadamente justificaveis, a
Diretoria podera despender, em cada més e independentemente de prévia consulta
dos ASSOCIADOS, até o limite de 30 (trinta) salarios minimos.

ARTIGO 57° — A Diretoria poderad despender em cada més, com despesas
extraordinarias e comprovadamente justificaveis, que ultrapassem o limite previsto
no ARTIGO anterior, mas que tenham um teto de até 50 (cinquenta) salarios
minimos, devendo para tal contar com a aprovagao por escrito da unanimidade dos
Membros do Conselho Fiscal, dispensando-se prévia consulta aos ASSOCIADOS.

Paragrafo Unico — As eventuais sobras de caixa oriundas das contribuicbes dos
ASSOCIADOS deveréao, obrigatoriamente, ser aplicadas no mercado financeiro para
assegurar o poder aquisitivo da moeda e para serem aproveitadas no suporte de
despesas extraordinarias.



ARTIGO 58° — As contas de despesas comuns serdo devidas ainda que’ o
ASSOCIADO nao resida no Loteamento Chacaras Bardo do Império, e
independentemente de haver ou néo edificacdes em seu lote.

SEGAO UNICA
DO RATEIO DE GASTOS COMUNS

ARTIGO 59° - Os pagamentos das taxas de manutengdo serdo efetuados
adiantadamente até o dia 10 (dez) de cada més a que se refere, no local e da forma
indicados pela ASSOCIACAO.

ARTIGO 60° - O atraso no pagamento das taxas acarretara ao ASSOCIADO a multa
de 1% (um por cento) ao dia até o limite final de 10% (dez por cento), calculada sobre o
valor do debito em atraso, acrescido dos encargos financeiros, constituidos pela
correcao monetaria legal devida e pelos juros moratérios convencionados em 1% (um
por cento) ao més ou fragdo e eventuais custas processuais e honorarios advocaticios.

Paragrafo Unico — Em havendo atraso no pagamento das taxas, a ASSOCIACAO
podera ingressar em juizo, promovendo a cobranca judicial do débito,

ARTIGO 61° — Em havendo necessidade, 0os pagamentos necessarios, para fazer
frente as despesas extraordinarias, serao efetuados pelos ASSOCIADOS, em caso de
urgéncia, dentro de 10 (dez) dias do respectivo aviso da Diretoria e, nos demais casos,
dentro de 30 (trinta) dias.

CAPITULOX
DAS CONSTRUCOES

ARTIGO 62° — As construgbes e benfeitorias a serem levantadas nos lotes deverdo
obedecer as restrigées constantes deste Estatuto, do Regimento Interno, da Escritura
Publica de Venda e Compra e do Contrato de Venda e Compra, no que tange a
metragem minima permitida de 15% (quinze por cento) do tamanho do lote e demais
estipulagGes, bem como, ao alvara a ser expedido pela Prefeitura Municipal de Santa
Leopoldina/ES.

ARTIGO 63° — E vedada a construgao ou manutengao nos lotes residenciais, ainda que
para uso particular, de galinheiros, chiqueiros, estabulos, canis e outros afins. Animais
de pequeno porte e em numero moderado poderdo ser conservados, desde que
confinados nos respectivos lotes e desde que ndo causem transtornos ou
aborrecimentos a outros ASSOCIADOS.

CAPITULO IX
DOS DANOS E DA REALIZAGAO DE OBRAS

ARTIGO 64° — A ASSOCIACAO néo é responsavel por eventuais roubos, furtos ou
qualquer espécie de danos sofridos pelos seus ASSOCIADOS, familiares, moradores,
convidados etc.
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ARTIGO 65° — Caberao a cada ASSOCIADO a iniciativa e o 6nus pela reparagéo
das instalagbes internas de seu respectivo lote ou edificagdo, bem como dos ramais
de luz, forca, telefone, agua, esgoto até o encanamento tronco, assim como as
servidoes de seu uso exclusivo existentes em faixa de recuo dos lotes vizinhos.

ARTIGO 66° -~ Cada ASSOCIADO sera obrigado a reparar, por sua conta, todo e
gualquer dano que provocar em area privada e area publicas; e, ndo reparados no
prazo maximo de 10 (dez) dias, os demais ASSOCIADOS terao o direito de exigir, a
reparacao, bem como, daquele que descuidar da manutencdo de seu lote, o
ressarcimento das despesas feitas com reparacao de danos dai advindos.

ARTIGO 67° — Se os danos nao forem reparados em 10 (dez) dias, fica a
ASSOCIACAOQ, a seu livre critério, autorizada a executar os reparos necessarios e a
cobrar as despesas decorrentes dos mesmos do ASSOCIADO que os ocasionou,
cobrando, sem prejuizo das demais penalidades, o equivalente a 15% (quinze por
cento) sobre o valor gasto, a titulo de taxa de administracéo, acrescida de corregdo
monetaria, de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, de custas
judiciais e de honorarios advocaticios, previamente estipulados em 20% (vinte por
cento) sobre o valor do debito.

ARTIGO 68° - Todo ASSOCIADO podera alterar ou modificar edificacao que estiver
construindo em seu lote, ou criar benfeitorias de qualquer tipo, desde que
respeitadas a legislacéo propria e as restricdes estabelecidas no Contrato de Venda
e Compra do lote, na Escritura Publica de Venda e Compra, neste Estatuto e no
Regimento Interno.

ARTIGO 69° — O ASSOCIADO que realizar obras em seu lote sera responsavel pela
perfeita limpeza dos locais comuns por onde transitarem os materiais de construgao
ou entulhos, correndo por sua conta exclusiva o risco, os énus e/ou os prejuizos que
forem causados as partes comuns ou a terceiros, ndo podendo em hipoétese alguma
se utilizar da rua ou a calgcada para armazenar materiais de construgao e/ou entulho
proveniente da obra.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

ARTIGO 70° — A falta de cumprimento de quaisquer das disposigdes deste Estatuto
tornara o ASSOCIADO faltoso sujeito a pena de multa em importancia
correspondente a até 20 (vinte) salarios minimos vigentes a época da penalizacéo,
multa essa a ser aplicada pela Diretoria, sem prejuizo dos danos efetivamente
ocasionados.

ARTIGO 71° — Sera passivel de punigao disciplinar o ASSOCIADO que transgredir o
preceituado neste Estatuto e no Regimento Interno, sendo-lne aplicadas as penas
seguintes:

a) adverténcia por escrito e :
b) multa. L
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Paragrafo Unico — Em caso de reincidéncia de qualquer natureza, adotar-se-3o os
seguintes critérios:

a) se reincidir pela primeira vez, a multa sera acrescida em até 50% (cinqlienta por
cento) do valor da multa maxima e

b) se reincidir da segunda vez em diante, para cada reincidéncia, a multa sera
acrescida, cumulativamente, em 50% (cinquenta por cento) do seu valor maximo:

ARTIGO 72° - As penalidades somente poderédo ser aplicadas por meio de processos
administrativos, iniciados no maximo ate 01 (um) ano da ciéncia do fato, através do
Diretor Presidente da ASSOCIACAO, que reduzira a termo a dendncia, citando o
ASSOCIADO a ser punido, ouvindo-o e concedendo-lhe prazo de 10 (dez) dias para
apresentacao de defesa escrita e indicacdo das provas a serem colhidas.

Paragrafo primeiro — As provas serzo colhidas na forma prevista pelo Cédigo de
Processo Civil vigente a epoca da instaurac&o do processo;

Paragrafo segundo — Apds a coleta das provas, a ASSOCIACAO e ao ASSOCIADO
que se defende serdo consignados, respectivamente, os prazos sucessivos de 02
(dois) dias para apresentacao de suas alegacoes finais, apds o que, sera proferida a
decisdo pela Diretoria.

Paragrafo terceiro — O ASSOCIADO que se defende e a ASSOCIACAO poderao se
fazer representar por advogados devidamente inscritos perante a Ordem dos
Advogados do Brasil, outorgando-lhes mandato para tanto, sendo que a segunda
também podera ser representada por outro ASSOCIADO.

ARTIGO 73° — Nao sera passivel de qualquer recurso a deciséo proferida pela
Diretoria, no respectivo processo, que absolva 0 ASSOCIADO ou mesmo deixe de lhe
aplicar a penalidade.

ARTIGO 74° — O ASSOCIADO que sofrer penalidade podera, no prazo de 10 (dez) dias
contados da ciéncia da decisdo punitiva, apresentar recurso por escrito a Assembleia
Geral, que sera especialmente convocada para este fim e que se constitui em instancia
final administrativa para solugdo da questao.

Paragrafo primeiro — Depois da interposi¢ao do recurso pelo ASSOCIADO, no mesmo
prazo e a partir da ciéncia da interposicdo, podera, também por escrito, a
ASSOCIACAO apresentar contrarrazées ao aludido recurso.

Paragrafo segundo — Na hipotese de oferecimento de recurso, a pena ficara suspensa
até que sobre ela decida a Assembleia Geral.

Paragrafo terceiro ~ Por ocasizo da Assembieia Geral, serdo concedidos os prazos
sucessivos de 15 (quinze) minutos para o ASSOCIADO punido e para a
ASSOCIACAO, ou aos profissionais que os representem, para que fagam sustentacao
oral do seu recurso e das suas contra-razdes, respectivamente.



ARTIGO 75° — A aplicagdo da penalidade sera comunicada, por escrito, pela -

Diretoria a parte faltosa.

ARTIGO 76° — A n&o observancia dos prazos estipulados para a efetivagdo das
contribuicées, dos ressarcimentos, das multas e das quotas relativas as despesas
extraordinarias, implicara o acréscimo de multa de 1% (um por cento) ao dia,
limitada a 10% (dez por cento) do valor total do débito, mais os juros de mora de 1%
(um por cento) por més de atraso ou fracédo, tudo atualizado monetariamente por
indice oficial.

Paragrafo primeiro — O pagamento das multas aqui previstas nao dispensara o
ASSOCIADO faltoso de desfazer a obra ou abster-se da pratica de ato contrario a
lel, a este Estatuto, ao Regimento Interno, ao Contrato de Venda e Compra e a
Escritura Publica de Venda e Compra.

Paragrafo segundo — Cabera a Diretoria, com autorizagdo judicial, mandar
desmanchar qualquer obra irregular, a custa do transgressor, se este ndo a desfizer
no prazo que lhe for estipulado. Fica, outrossim, determinado que a multa a ser
devida pelo ASSOCIADO faltoso, no caso aqui previsto, sera de 15% (quinze por
cento) sobre o valor despendido para desmanchar a obra. Em caso de reincidéncia
de qualquer natureza as penalidades serdo majoradas na forma deste Estatuto.

CAPITULO XI
DO EXERCICIO SOCIAL

ARTIGO 77° — O exercicio social tera a duragdo de um ano, coincidindo com o ano
civil, iniciando em 1° de janeiro e terminando em 31 de dezembro de cada ano.

ARTIGO 78° — No fim de cada exercicio social, a Diretoria fara elaborar, com base
na escrituragdo contabil da ASSOCIACAO, Balanco Patrimonial anual e respectivas
demonstragbes, estes condizentes com os relatérios semestrais e com os
balancetes mensais por esta emitidos.

CAPITULO Xii
DA LIQUIDACAO

ARTIGO 79° — A ASSOCIAGAO podera ser extinta, a qualquer tempo, por
deliberagdo da totalidade dos seus ASSOCIADOS, desde que seja convocada
Assembleia Geral Extraordinaria para tal fim.

ARTIGO 80° — No caso de extingdo, competira a Assembleia Geral Extraordinaria
estabelecer o modo de liquidagdo e nomear o liquidante e o Conselho Fiscal que
devam funcionar durante o periodo de liquidagdo, bem como sobre a destinagao do
patriménio liquido social integral, partilhado entre os ASSOCIADOS.

[89)
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CAPITULO XIll
DAS DISPOSIGOES GERAIS

ARTIGO 81° — Todas as despesas, quer as orcamentarias, quer as extraordinarias,
bem como as multas e juros de mora, serdo cobradas e recebidas pela Diretoria, na
forma prevista neste Estatuto, amigavel ou judicialmente, respondendo o ASSOCIADO
com seus bens, pelo cumprimento das obrigagdes daqui oriundas.

ARTIGO 82° - Esgotados os meios amigaveis de cobranca dos creditos da
ASSOCIACAO, cabera a Diretoria promover a competente agéo judicial, inclusive pela
via executiva, contratando e outorgando os necessarios poderes a advogado,
respondendo ainda o ASSOCIADO faltoso peias custas e honorarios advocaticios, ora
definidos em 20% (vinte por cento) e demais despesas judiciais e extrajudiciais.

ARTIGO 83° — O reconhecimento, por parte da ASSOCIAGAO, da transferéncia de
titularidade do lote, somente se dara ap6s a sua anuéncia no respectivo documento de
transferéncia ou cessio, sendo que para a sua obtencdo o ASSOCIADO respectivo
nao devera ter dividas ou pendéncias junto a mesma.

ARTIGO 84° - Todos os membros dos Orgdos Sociais deverdo observar estrita
confidencialidade das informacdes privilegiadas obtidas em razéo do exercicio do
cargo, em relagao a terceiros nao associados.

ARTIGO 85° - As informacdes, de qualquer natureza, prestadas pelos ASSOCIADOS,
bem como documentos e afins s&o de uso exclusivo e sigiloso da ASSOCIAGAO,
estando esta impedida de cedé-las a terceiros ou comercializa-las sob qualquer
pretexto, assim como apresenta-las a qualquer Orgao fiscalizador ou de policia, sem a
autorizacdo expressa e responsabilidade do Diretor Presidente.

ARTIGO 86° — Todos os usudrios do Loteamento Chacaras Bardo do Império sdo
obrigados a respeitar e cumprir este Estatuto e o Regimento Interno.

ARTIGO 87° — Toda e qualquer alteragéo no Estatuto devera ser objeto de registro no
mesmo Oficio de Registro de Titulos e Documentos em que se encontrar registrado o
presente instrumento.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 88° - O comprador de lotes que venha a se tornar integrante da
ASSOCIACAO, nela substituindo ao vendedor, assumiré, passando a ser o Unico

responsavel a tanto, todos os eventuais debitos havidos pelo ASSOCIADO substituido.

ARTIGO 89° — Os débitos havidos pelos ASSOCIADOS junto a ASSOCIAGCAO
somente deverdo ser pagos em ordem sequencial, dos mais antigos para os mais
recentes, vedando-se pagamentos de parcelas alternadas.

ARTIGO 90° — Fica eleito o foro da Comarca de Santa Leopoldina, Estado do Espirito
Santo, para qualquer agédo fundada neste Estatuto, renunciando as partes a qualquer
outro por melhor e/ou mais beneficiado que seja.
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CAPITULO XV '
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

ARTIGO 91° — Até que 20 (vinte) ASSOCIADOS habitem as residéncias edificadas
sobre seus respectivos lotes no Loteamento Chéacaras Barao do Império 0s cargos
da Diretoria, do Conselho Fiscal e da Ouvidoria poderao ser ocupados por
ASSOCIADOS que ainda nao residam naquele local.

ARTIGO 92° — Caso, por ocasigo da entrega das obras de infraestrutura do
Loteamento Chacaras Barao do Imperio, a Diretoria € o Conselho Fiscal nao
desejarem continuar em tal exercicio, nova eleicao sera realizada, devendo, neste
caso, o mandato dos eleitos, ser especifico para que completem 0o periodo havido
entre tal data e a segunda quinzena do més de marco subsequente, quando nova
Diretoria e novo Conselho Fiscal serdao empossados.

ARTIGO 93° — Quando se tratar de venda, cessao ou qualquer tipo de transferéncia
de titularidade, realizada pelos VENDEDORES e/ou empreendedora/administradora
do Loteamento Chacaras Barao do Império, estara ela dispensada de obter a
anuéncia da ASSOCIAGAO nos respectivos documentos materializadores dos
negocios celebrados. Nesta hipotese, bastara, para todos os fins, que a loteadora €
empreendedora e/ou anuente encontre-se quites com 3 ASSOCIACAO e que
remeta, a esta, correspondéncia que contenha 0 nome, qualificagéo € demais
informacgodes do adquirente que sejam do interesse da mesma.

Santa Leopoldina, Espirito Santo, 17 de novembro de 2 020,
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s
ANTA LgoroLDINE

REGIMENTO INTERNO

LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO

| - DO OBJETO

Art. 1° - O presente Regimento Interno tem por objetivo assegurar a tranquilidade no
uso e gozo das instalagbes € dependéncias do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO

DO IMPERIO limitando os abusos que possam prejudicar o bom nome, asseio, higiene
e conforto.

§ Unico - As disposi¢cdes aqui elencadas e aprovadas obedecem, supletivamente, a
legislagéo federal, estadual e municipal vigentes e 0 seu fiel cumprimento facilitara a
uma convivéncia harménica de seus PROPRIETARIOS, visitantes € prestadores de
servicos enquanto permanecerem no ambito do LOTEAMENTO.

Art. 2° - As normas do presente Regimento interno devem ser observadas por todos
os ocupantes das unidades, ainda que eventuais, € também pelos prepostos e empre-
gados de organizagbes que a ele prestam servigos, bem como empregados do LO-
TEAMENTO e administradores.

Il - DOS DIREITOS
Art. 3° - S&o direitos dos PROPRIETARIOS:

a) Assegurar, gozar € dispor da respectiva unidade, desde que néo prejudiquem a
seguranga € a solidez do LOTEAMENTO, nao causem danos ou incomodos aos
demais PROPRIETARIOS ou ocupantes e nado infrinjam as normas legais, as
disposi¢des da Convencéo de Loteamento € deste Regimento Interno,

b) Usar e gozar das partes comuns do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO, desde que ndo impegam ou perturbem idéntico gozo pelos demais
PROPRIETARIOS com as mesmas restricbes da alinea anterior;

c) Examinar, em qualquer tempo, 0s livros, documentos e arquivos da Associagao
e pedir esclarecimentos.

d) Utilizar os servicos da portaria, desde que ndo perturbem a sua ordem;

e) Comparecer as Assembleias Gerais e, quando quites com suas contribuicdes,
nelas discutir, votar e ser votado;

f) Denunciar a Associagao qualquer irregularidade que observem, utilizando o livro
de sugestoes e reclamagoes;
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LOTEAMENTO BARAO DO IMPERIO
Chacaras de Lazer

Os direitos enunciados nas letras "¢" e "e" deste artigo sdo privativos dos PRO-
PRIETARIOS de lotes, nao podendo ser exercido por inquilino ou outro PRO-
PRIETARIO;

Examinar, a qualquer tempo, 0s livros de registro e anotagdes contabeis do LO-
TEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO e ser esclarecido pelos mem-
bros/Diretores ou Conselheiros da Associagao acerca dos documentos examina-
dos.

Vender, alugar ou gravar o seu respectivo lote € edificacdes, independentemente
da anuéncia dos demais PROPRIETARIOS, desde que respeitadas as estipula-
coes do Contrato de Venda e Compra, da Escritura Publica de Venda e Compra,
da Convencao de LOTEAMENTO e deste Regulamento Interno;

Art. 4° - O PROPRIETARIO interessado no exame da documentacgdo da Associagdo
do LOTEAMENTO deduzira sua pretensao por escrito a Associagéo, aduzindo as ra-
zbes do pedido.

Art. 5° - A Associacao designard, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados da
data do recebimento do pedido, dia e hora para o exame.

lIl - DOS DEVERES

Art. 6° - Sao deveres dos PROPRIETARIOS, além de suas obrigagdes previstas em
lei, na convengdo e neste Regimento Interno:

a)

Guardar decoro e respeito no uso das coisas e de propriedade exclusiva, nao as
usando nem permitindo que sejam usadas para fins diversos daqueles que se
destinam;

Zelar pela ordem e boa reputagéo do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO, n&o permitindo atos, nem o exercicio de atividades que possam pro-
duzir danos ao bom conceito;

Pagar pontualmente as contribuicoes destinadas ao custeio das despesas ordi-
narias e extraordinarias;

Mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano que locatarios ou visitantes
causarem ao LOTEAMENTO ou a terceiros,

Aplicam-se as disposi¢bes do item anterior, no que couber, aos locatarios e de-
mais ocupantes;

Acondicionar o lixo doméstico em sacos plasticos apropriados, de acordo com a
sua seletividade, postando os nos locais e horérios indicados pela Associagao.
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No horario de 22:00 as 07:00 horas, cumpre aos PROPRIETARIOS guardar si-
lencio, evitando producéo de sons ou ruidos que possam perturbar o sossego €
o bem-estar dos demais PROPRIETARIOS;

Em qualquer horario, a utilizagéo de aparelhos musicais ou similares deve ser
realizada de forma a nao perturbar os demais PROPRIETARIOS;

Os jogos e brincadeiras infantis s6 poderdo ser praticados nos horarios
determinados neste Regimento & nos locais a eles destinados no
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO;

Cuidar para que eventual construcao ou reforma de benfeitorias em seu lote, ou
edificagdes néo traga transtornos para os demais PROPRIETARIOS, n&o permi-
tindo que em tais obras os profissionais trabalhem no periodo compreendido en-
tre as 18:00 e 7:00 horas, bem como, sabados, domingos e feriados;

Os PROPRIETARIOS devem permitir o ingresso do Presidente ou de qualquer
membro da Diretoria em seu lote ou edificagéo, quando tal se torne indispensa-
vel a inspecao ou realizacéo de trabalhos relativos a obras ou reformas, e a ins-
pecdo de materiais etc.;

Todos os PROPRIETARIOS devem manter a Associag@o informada dos nomes
dos PROPRIETARIOS e telefone do local de trabalho ou telefones celulares, on-
de possam ser localizados em caso de emergéncia, cujos dados serao anotados
em ficha propria de uso estritamente emergencial e de acesso exclusivo do Pre-
sidente da Associagéo, mantida na sede da Associacao, devendo ser atualizada
sempre que ocorrer alteragdes;

Os PROPRIETARIOS que se ausentarem dever&o indicar a Diretoria nome, en-
dereco e telefone de pessoa autorizada que tera acesso ao seu respectivo lote e
residéncia, em circunsténcias de urgéncia devidamente comprovada. Caso con-
trario, o Presidente da Associagdo podera tomar as devidas providéncias para
ingressar na residéncia do PROPRIETARIO ausente;

E obrigatoria a utilizagédo de sabao biodegradavel para a lavagem das cal¢adas,
quintais etc., do LOTEAMENTO CHAGARAS BARAO DO IMPERIO e das ime-
diacdes do lote, bem como para a lavagem dos veiculos, tudo com o intuito dos
residuos nao poluir o solo e eventuais nascentes existentes.

Ao locar o imével, o PROPRIETARIO deve fazer constar em contrato a obrigato-
riedade por parte do locador de fazer mensalmente a comprovagao do pagamen-
to da taxa de manutencdo do més ou do periodo anterior, conforme regras conti-
das no contrato de compra e venda.
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Fica obrigado o PROPRIETARIO em face do LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO, quando da locacdo do seu iImovel, bem como os dados dos
futuros locatarios.

DOS EMPREGADOS

Aos empregados do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, cabe-
rao acatar as ordens e instrucées do Presidente, Vice-Presidente e demais Dire-
tores da Associagéo, atendendo com urbanidade e solicitude os PROPRIETA-
RIOS e seus convidados:

Deveréo os empregados do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO
providenciar o cumprimento na integra deste Regimento Interno, levando ao co-
nhecimento do Presidente e/ou Vice presidente e/ou demais Diretores da Asso-
ciagdo as falhas e omissées eventualmente existentes, assim como sugerir o
que achar necessario para o bom e regular funcionamento dos servicos gerais
do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO:

Dentre os empregados do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO,
sera destacado um Diretor Presidente, um Diretor Vice-Presidente, um Diretor
Tesoureiro e um Diretor de Seguranca e Manutencéo, cuja fungdo sera promover
0 bom andamento dos servicos na comunidade, providenciando a distribuicdo e
fiscalizagdo dos trabalhos desenvolvidos pelos demais empregados:

Sera obrigatério aos empregados do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO solicitar a identificagéo da pessoa interessada em adentrar no LOTE-
AMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, permitindo apenas o acesso de
pessoas devidamente autorizadas, impedindo, inclusive, em conjunto com o Pre-
sidente da Associacéo, a entrada ou permanéncia das pessoas autorizadas Cuja
frequéncia possa prejudicar a moral e os bons costumes do local. A autorizagao,
Ou nao, para o ingresso de pessoas, dar-se-a exclusivamente por PROPRIETA-
RIOS devidamente cadastrados ou por membros da Diretoria da Associacao, via

telefone, fax ou outra forma de comunicacéo escrita;

Os empregados do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO deverao
exercer a maxima vigilancia no sentido de zelar pela seguranca e patriménio do
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, impedindo a entrada de
pessoas nao autorizadas nas suas dependéncias, devendo de imediato partici-
par a Diretoria da Associacdo, em caso de quaisquer ocorréncias havidas nas
dependéncias do referido LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO,
citando sempre que possivel o nome de seu causador, para ressarcimento dos
prejuizos correspondentes.
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V - DE TODOS

a) Além dos PROPRIETARIOS, também seus sucessores ou representantes, inclu-
sive comodatarios, locatarios, familiares, convidados, pessoas autorizadas, em-
pregados e usuarios deverao acatar e obedecer a este Regimento Interno.

b) Zelar para que as atividades desenvolvidas no LOTEAMENTO CHACARAS
BARAO DO IMPERIO n3o produzam fogo, poluigéo e quaisquer danos, inclusive
ao Meio Ambiente e nas Areas Verdes dos quais se situam o LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO.

VI - VEDACOES
A - AOS PROPRIETARIOSS

a) Manter, nas respectivas residéncias ou lotes, quaisquer substancias ou apare-
lhos, assim como instalagdes, que possam causar perigo a segurancga ou a sau-
de dos PROPRIETARIOS ou trazer incomodo ou intranquilidade aos mesmos. E
proibido, também, ter, nos referidos locais, em depdsito, materiais inflamaveis ou
prejudiciais, ainda que potencialmente, a salde de qualquer natureza, como ma-
teriais explosivos, tdxicos, radioativos ou que exalem mal odor;

b)  Utilizar para servigos particulares maquinas, veiculos, equipamentos e/ou servi-
cos de empregados, ainda que os mesmos estejam fora de seu horario normal
de uso ou trabalho;

c) Construir e manter em seus lotes local destinado a criagdo de animais (cées e
gatos em grande quantidade, galinhas, porcos, cavalos, gado, etc.), cujo ruido,
odor, periculosidade e inconveniéncias de igual ordem possam incomodar e/ou
colocar em risco a vizinhanga, bem como a utilizacdo do referido lote e edifica-
¢bes em atividades comerciais, industriais, de prestacdo de servicos etc.;

d)  Excetuam-se do item imediatamente anterior os abrigos destinados aos animais
de estimacao de pequeno porte. Tais abrigos deverdo estar sempre asseados de
modo a impedir que deles exale mal odor ou proliferem doencgas que possam in-
comodar ou prejudicar os demais PROPRIETARIOS, sempre respeitando as
normas de seguranga impostas pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO. Esta excec&o so tem efeito desde que os referidos abrigos sejam para
pequeno numero de animais, desde que a criacdo ndo tenha fins comerciais e,
principalmente, n&o incomode a vizinhanga;
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Promover em seu lote ou edificacdo jogos, reunides ou festas, que venham a
causar barulho excessivo, suficiente para causar transtorno aos vizinhos e aos
demais PROPRIETARIOS;

A cesséo, para menores de 18 (dezoito) anos, de cartdes Opticos, magnéticos ou
similares que abrem os portdes de acesso as areas geridas pelo LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, prejudicando assim a seguranca do referido
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO. Em caso de violagéo do
preceito, 0 PROPRIETARIO que fizer tal cessdo sera responsabilizado por todo
dano que advenha de tal ato;

Atividades sociais, tais como, festas, reunides e aniversarios etc., realizadas nas
dependéncias do respectivo lote ou edificacbes de cada PROPRIETARIO, cuja
durag&o ultrapasse a 22:00 (vinte e duas) horas e possa incomodar os vizinhos

e/ou demais PROPRIETARIOS do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO;

O PROPRIETARIO declara expressamente conhecer as posturas emitidas pela
engenharia sanitaria e as impostas pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO
DO IMPERIO para execugao do sistema de esgoto. Sendo de responsabilidade
do PROPRIETARIO, construir sua fossa séptica de acordo com as Normas da
ABNT (ver anexo ao contrato). Fica ciente assim, o PROPRIETARIO, da expres-
sa proibicdo do langamento de efluentes na rede coletora de aguas pluviais, sob
pena do sumario fechamento da tubulacéo, alem do pagamento de multa de até
200 (duzentos) salarios minimos vigente, como também a destinacéo do lixo di-
versa do programa a ser implementado pelo LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO de coleta seletiva, visando a maior sustentabilidade do ecos-
sistema.

Colocar, nas areas frontais dos lotes residenciais ou nas suas divisas laterais e
dos fundos, vasos, tapetes, ou quaisquer outros objetos que oferegcam incémodo,
perigo de queda, risco ou que prejudiquem a estética do local;

Enquanto n&o iniciada a construgéo da edificagéo, néo serd permitido o uso do
lote para qualquer outra finalidade ou atividade, devendo o mesmo ser mantido
limpo e com grama aparada. Excetua-se no caso a utilizagéo temporaria, por
parte do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, para atividades de
confraternizacédo e/ou festivas e/ou atividades promocionais de interesse da em-
presa vendedoralincorporadora.

N&o sera permitida em qualquer horario a permanéncia e/ou estacionamento de
caminhdes, tratores, 6nibus, trailler’s, etc, nas ruas que integram o LOTEAMEN-
TO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, ficando somente permitido a entrada
para a entrega de materiais destinados a construgao ou mudangas.
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Em caso de constatacéo por parte do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO de qualquer das infringéncias elencadas acima, sera aplicado em face
do PROPRIETARIO, independentemente de ter sido o proprio a cometer a infra-
¢a0, multa a ser arbitrada dependendo da gravidade do fato, mediante delibera-
cao da Diretoria da Associacédo, no qual tera o PROPRIETARIO a obrigacéo de
pagamento no prazo de vencimento.

Destruir, cortar ou suprimir quaisquer arvores ou plantas localizadas no LOTE-
AMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, sob pena de ser aplicada multa
de até 200 (duzentos) salarios minimos vigentes, dependendo da gravidade.

— AOS EMPREGADOS

Havendo ou n&o desavenca com qualquer PROPRIETARIO, este abandonar seu
posto antes de comunicar o fato ao Gerente ou ao Sindico, respondera por da-
nos materiais e morais decorrentes do seu ato;

Agir com falta de respeito, educacdo e decoro em relagao aos PROPRIETA-
RIOS, seus empregados, convidados, pessoas autorizadas etc. Em ocorrendo
violacdo de tal preceito, ao(s) empregado(s) que assim agir(em) sera aplicada
punicéo que vai de simples adverténcia a demisséo, conforme a gravidade da

falta;

Fornecer quaisquer 1nformagoes constantes no cadastro dos PROPRIETARIOS
a qualquer outro PROPRIETARIO ou terceiros. Tais informacgbes s6 poderéo ser
prestadas pelo Presidente da Associag@o, se autorizado pelo Conselho Fiscal.

- A TODOS

Lancar lixo, entulho, pontas de cigarros, residuos ou qualquer tipo de detrito nos
lotes e edificacdes préprias ou alheias, ainda que autorizado pelo seu PROPRI-
ETARIO;

A outras pessoas, que nao os préprios empregados do LOTEAMENTO CHA-
CARAS BARAO DO IMPERIO trabalharem nas partes de uso comum do LO-
TEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, a néo ser quando autorizadas
pelos Diretores da Associagéo;

A outras pessoas, que nao os PROPRIETARIOS ou convidados devidamente
autorizados, permanecerem nas partes de uso comum do LOTEAMENTO CHA-
CARAS BARAO DO IMPERIO - inclusive ruas, pragas, calgadas, Clube, etc. —
a ndo ser quando autorizadas pelos Diretores da Associagéo;

Valer-se de cargo, posi¢éo social ou prestigio pessoal para intimidar qualquer
empregado do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, mediante
ameacas ou qualguer outro tipo de intimidacéo, a fim de que o mesmo venha a
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fazer ou deixar de fazer alguma coisa em seu interesse proprio, contrarias ou
ndo as normas previstas neste Regimento Interno, na Convengéo de LOTEA-
MENTO e nas Normas de Construgao.

Aos empregados, empreiteiros, construtores, prestadores de servico etc., contra-
tados pelos PROPRIETARIOS ou pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO
DO IMPERIO para prestar-lhes servicos, permanecer nas areas de lazer do LO-
TEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, em suas horas de folga ou
descanso, devendo ficar restritos aos respectivos locais de trabalho;

Pare’zr ou estacionaf veiculos na frente das areas de acesso do LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIQ, sobre as calcadas, defronte as entradas
das garagens das moradias, nas rampas, nas esquinas etc;

Usar as dependéncias do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO
para fazer reparos em veiculos somente em casos de emergéncia, unicamente
para que o veiculo possa deslocar-se até uma oficina; da mesma forma, € proi-
bida a experimentacao de buzinas, radios, motores e outros acessoérios afins;

Atirar fésforos, pontas de cigarros, cinzas, cascas de frutas, detrito ou qualquer
outro objeto nos vasos, jardins, gramados, quadras, floreiras e demais locais de
uso comum, inclusive nas areas geridas pelo LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO, arrancar ou danificar plantas, bem como colher flores:

Utilizar, nas dependéncias do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPE-
RIQ, fogos de artificio ou explosivos de qualquer natureza,;

Desenvolver atividades que possam produzir poluicdo, desmatamento ou vir a
prejudicar o Meio Ambiente as Areas Verdes das quais se situam no LOTEA-
MENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, sujeitando-se o infrator as comina-
cOes previstas neste regulamento Interno, além de responder por eventual crime
ambiental, multa devida aos 6rgéos ambientais e recomposicédo do dano provo-
cado.

Ao PROPRIETARIO, seu(s) empragado(s) doméstico(s), convidado(s) ou pes-
soa(s) por ele autorizada, entrar ou imiscuir-se em dependéncias reservadas aos
equipamentos e instalagbes que guarnecem o LOTEAMENTO CHACARAS
BARAO DO IMPERIO;

A utilizacdo das dependéncias do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO ou areas de uso comum do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO para atividades politico-partidarias, religiosas e ideologicas;

A utilizagio das dependéncias do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO ou areas de uso comum para atividades profissionais € mercantis, ex-
ceto se for obtida autorizacao do Sindico ou da Diretoria Deliberativa para tanto;
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E expressamente proibido corte, destrui¢ao, apropriagdo ou modificagéo de arvo-
res, plantas e gramados das éreas comuns, sujeitando seu infrator aoc pagamen-
to de multa prevista neste Regimento e na Convengéao do LOTEAMENTO CHA-
CARAS BARAO DO IMPERIO de até 200 (duzentos) salarios minimos, bem
como a recomposicao da area que sera feita as suas expensas. O corte, quando
necessario, devera ser solicitado por escrito ao Presidente da Associacao do
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, que decidird a respeito,
bem como, mediante autorizagdo de corte ou supress&o do 6rgao competente de
fiscalizacao:

Nao sera permitida a colocagdo de letreiros ou anuncios de qualquer natureza
nos lotes residenciais e nas edificagdes, salvo durante a construgéo, quando se-
rao permitidas placas do engenheiro e do arquiteto responsaveis pela construgao
conforme modelo fornecido pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IM-
PERIO (ver modelo anexo). Da mesma forma, estéo proibidos letreiros de re-
venda do lote residencial e edificacdes, ficando autorizado o LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, através de seu Presidente ou demais Dire-
tores ou seus empregados, a retirada de referidas placas, sem que isso enseje
direito a qualquer indenizagéo aos interessados. Nos casos aqui previstos, so-
mente sera permitido o anuncio de revenda de imoveis em quadros colocados na
portaria; ndo sera considerada infragdo a este inciso placas da Incorporado-
ra/Proprietaria;

Utilizar vias publicas ou obstrui-las para pratica de atividades particulares, ainda
que momentaneas ou eventuais, a excegao a essa vedacéo serd em face da In-
corporadora/Proprietaria, que podera para a realizagao de evento promocional
obstruir o sistema viario do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO,
desde que nao haja PROPRIETARIOS com residéncia estabelecida no local.

O estacionamento de veiculos, médios e pesados, somente sera permitido du-
rante o horario estabelecido para entrega de materiais. Os veiculos leves, em
funcéo da seguranca, deverdo pernoitar obrigatoriamente no interior do lote resi-
dencial ou edificacdo. E vedada a circulag&o irregular de veiculos ou em descon-
formidade com o Cédigo Nacional de Transito e as Normas do LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO.

O ingresso e a permanéncia de animais Nos espagos comuns das areas de La-
zer e areas sociais e recreativas, quanto aos demais espacos apenas utilizando
de coleiras e focinheiras.

Em caso de constatacao por parte do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO de qualquer das infringéncias elencadas acima, sera aplicado em face
do PROPRIETARIO, independentemente de ter sido o proprio a cometer a infra-

Rodovia José Sette (Rod. 080-ES) n° 190 — Barra de Mangarai - Santa Leopoldina - ES - CEP: 29.640-000 9
L Esc. Rua Alberto de Oliveira Santos, n® 40 - Sala 23 — Centro - Vitoria — ES ‘@& (27) 2142-8886 — CEP: 29.010-250

P

J\)\f‘?l\":‘
SE" o gt 1.8

A~
10




i

Bar:o do Impeério

“
) el
CHACARAS DE LAZER n,___‘._.&‘z\l:,w,,

s
ANra LeoporpinA ot

LOTEAMENTO BARAO DO IMPERIO
Chacaras de Lazer

cao, multa de até 200 (duzentos) salarios minimos vigentes, a ser arbitrada de-
pendendo da gravidade do fato, mediante deliberacio da Diretoria da Associa-
¢do, por esta, no qual tera o PROPRIETARIO a obrigacdo de pagamento no
prazo de vencimento.

Vil - DA PORTARIA

a) A portaria tera funcionamento 24 (vinte e quatro) horas por dia, sendo responsa-
vel pela identificag@o e registro de todas as pessoas (Proprietario, visitantes e
prestadores de servicos) que adentrarem no LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO.

b) Toda e qualquer pessoa devera ser identificada e a sua presenca registrada.

c) Somente sera permitida a entrada de PROPRIETARIOS dos lotes residenciais
devidamente cadastrados junto & Administracéo, quanto aos trabalhadores das
obras em andamento no interior do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO
IMPERIO, os mesmos deverdo estar cadastrados, bem como deverdo portar o
seu cracha de identificacdo, quanto as demais pessoas somente poderdo aden-
trar a0 LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO em companhia do
PROPRIETARIO do lote, ou quando previamente autorizada pela Administracéo,

porém devera ser identificada e registrada a sua presenca.

§ Primeiro - Todos os PROPRIETARIOS, visitantes/convidados, devidamente identifi-
cados e autorizados, terdo livre passagem pela Portaria Social em qualquer horario e
dia da semana.

§ Segundo - Cabera a cada PROPRIETARIO identificar-se junto a seguranca e todas
as pessoas que vivam em sua residéncia (filhos, parentes etc.) bem como eventuais
controles de passagem pela Portaria, especiaimente quando se tratar de menores de
idade.

§ Terceiro - Cabera ainda ao PROPRIETARIO comunicar & administragéo a relagéo
dos seus empregados permanentes e esporadicos, especificando o tempo de perma-
néncia no LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO para ambos os casos,
informando ainda a existéncia ou ndo de restrigbes quanto as suas entradas e saidas,
para uso e controle da administragéo.

§ Quarto - As formas das identificagdes serdo fornecidas pela seguranga, e alteradas
sempre que’recomendada pela equipe de seguranca, apés aprovacéo pelo LOTEA-
MENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO.

§ Quinto - Os visitantes e convidados que se dirigirem as moradias individuais deve-
r30 se identificar na Portaria, obedecendo as regras apresentadas pela seguranga.
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§ Sexto - S6 sera permitido o ingresso pela portaria de carros de passeio e utilitarios
sem carga externa. Veiculos de cargas, tais como caminhdes, tratores, assemelhados,
ou quaisquer outros veiculos que estejam carregados e cuja carga se destine aos lotes
residenciais do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, os condutores de
tais veiculos deverdo observar os seguintes procedimentos:

1) Sera obrigatéria a identificacdo do condutor do veiculo a Seguranga da Portaria
segundo as normas estabelecidas para esse fim, além da confirmagéo do recebimento
da mercadoria com o local e a quem se destinar.

2) Os referidos veiculos n&o poderao ficar estacionados nas ruas ou vias internas do
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO por tempo superior ao estritamen-
te suficiente para carga e descarga.

d) Qualquer visitante/prestador de servicos tera o seu acesso ao interior do LOTE-
AMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, somente apds a autorizagdo do
PROPRIETARIO (por escrito ou pessoalmente).

e) Nao seré permitido a permanéncia de funcionarios de outros setores, prestado-
res de servicos, funcionarios de proprietario, na portaria.

Vill - DAS AREAS DO LOTEAMENTO

a) A area do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO sera constituida
de: uma portaria, duas quadras poliesportivas, um campo de futebol Soci-
ety, duas churrasqueiras, dois espagos melhor idade, duas quadras de bo-
cha, dois salées de festas, duas quadras de futebol/voley de areia, uma
academia, dois ofurés com sauna, pista de caminhada e depdsito manu-
tencao / lixo.

b) A area de lazer é de uso exclusivo dos~PROPRIETARIOS dos lotes residenciais
do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, sendo que cada equi-
pamento tera normas especificas de utilizagao descritas abaixo.

¢) Os hospedes dos PROPRIETARIOS poderdo ter acesso a area e seus equipa-
mentos, sujeitando-se as normas de sua utilizagdo descritas neste instrumento,
podendo apds a entrega do Empreendimento ser deliberado através de uma As-
sembleia Extraordinaria, com a participagdo de no minimo 50% dos ASSOCIA-
DOS sobre o numero maximo de visitantes por lote.

d) Normas especiais poderdo regulamentar a utilizacdo da area e seus equipamen-
tos, onde desde ja, ficam proibidas disputas de jogos com equipes de fora.

e) O horario de uso das areas de lazer, das quadras poliesportivas, quadras de
bocha e campo de futebol society &€ das 08:00 as 22:00 horas nos finais de se-
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mana e feriados e das 07:00 as 22:00 horas nos dias de semana. A iluminagéo
do campo de futebol Society e das quadras de esportes devera ser ligada e des-
ligada obrigatoriamente por funcionarios da Administragcéo. A excegéo a restrigéo
acima é somente para eventos de natureza promocional da Incorporadora.

Qualquer outra excecdo devera ser previamente comunicada para aprovada pre-
viamente pela Administracéo, podendo estar sujeita a aplicacéo de taxas de uso.

O usuario da area de lazer devera obrigatoriamente manté-la sempre limpa (da
mesma forma que a encontraras).

As quadras de esporte e campo de futebol Society serdo utilizados exclusiva-
mente para pratica de esportes, sendo somente permitido o uso das mesmas pa-
ra realizacdo da festa de lancamento do LOTEAMENTO, convocada pela Incor-
poradora/Proprietaria, ou qualquer outro evento de divulgagao também convoca-
da pela Incorporadora/Proprietaria.

Toda area de recreacdo podera ser utilizada pelos ASSOCIADOS e seus convi-
dados, obedecidas as normas contidas no presente Regimento Interno, sempre
nos horarios pré-fixados para as mesmas;

Outras pessoas que nao os ASSOCIADOS poderao usufruir as areas e equipa-
mentos de lazer, salvo as piscinas, que terdo regras de utilizagdo proprias, des-
de que convidados dos ASSOCIADOS, obedecendo, entretanto, em tal utiliza-
¢c&o a prioridade dos demais ASSOCIADOS,;

Nao sera permitida a utilizacdo das quadras e dos campos gramados ou sintéti-
cos quando os mesmos n&o estiverem em condigdes apropriadas, principalmen-
te com relacdo a umidade, sendo estas condicdes avaliadas e definidas pelo
funcionario encarregado e/ou pelo Presidente da Associaco;

Nas areas comuns néao sera permitida a préatica de aeromodelismo que envolvam
motorizagao de qualquer combustivel.

1) SALOES DE FESTAS

a) Os saldes de festas, cuja capacidade maxima unitaria € de 120 (cento e vinte)

pessoas, poderdo ser usados diariamente de 7:00 as 0:00 horas;

b) O uso dos saldes de festas é privativo aos ASSOCIADOS em gozo dos

seus direitos constantes do Regulamento e deste Regimento, e em dia com as
suas obrigacdes de seus convidados;
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c) Os materiais e equipamentos que guarnecem 0s saldes de festas séo de
propriedade da ASSOCIAGAO, podendo ser utilizado pelo ASSOCIADO em
gozo dos seus direitos constantes do Regulamento e deste Regimento Interno
e/ou seus convidados, sendo eles responsaveis pelos referidos materiais e/ou
equipamentos utilizados;

d) Para a utilizacéo dos salbes de festas em outra atividade que ndo o congra-
camento, confraternizacdo e Assembleia da ASSOCIAGAO, devera, compulso-
riamente, o ASSOCIADO requerente:

d.1) nao utilizar o espago para jogos de azar, reunides politico partidarias, reunides
estudantis e religiosas;

d.2) a reserva devera ser solicitada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias;
d.3) ndo pode ser reincidente em punigao aplicada por ma utilizacéo da area gourmet;

d.4) efetuar o pagamento, no ato da reserva, de taxa de utilizagéo, que tera seu valor
pré-determinado pela Diretoria e/ou Presidente da Associagdo, em funcdo do
tipo de utilizagao e numero de veiculos de convidados;

d.5) assinar um termo de responsabilidade pelas instalacdes e utensilios e de respon-
sabilidade pelos atos dos seus convidados e terceiros presentes ao evento;

d.6) no ato da requisicdo do espago, que devera ser feita por escrito, 0 ASSOCIADO
assinara um termo de responsabilidade, pelo qual se obriga a deixar o espago
cedido em perfeito estado de limpeza e conservagao,

d.7) fornecer previamente, ao fgncionério responséavel e/ou Presidente e/ou demais
Diretores da ASSOCIACAO, uma lista com o nome completo de todos os seus
convidados;

d.8) providenciar para que seus cor)vidados, nao residentes no Empreendimento
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, fiquem restritos a area dos saldes de fes-
tas e suas imediagdes;

d.9) fazer cumprir, por parte de seus convidados, todas as restricdes que Ihes s&o im-
postas;

d.10) Os aparelhos de som utilizados nas festas néo podem prejudicar o0 sossego e a
tranquilidade dos demais ASSOCIADOS, que, sob hipétese alguma, poderéo
ser importunados com a realizacéo de evento comemorativo;

d.11) informar aos convidados, que estdo autcrizados a ingressar com 0O veiculo no
perimetro do LOTEAMENTO, devendo estacionar em area propria, e respeitar
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as normas de circulagdo interna, principalmente com relacdo a velocidade ma-
xima permitida dentro deste Complexo.

4 — CHURRASQUEIRAS

a) O espago denominado churrasqueiras, cuja capacidade maxima unitaria € de
70 (setenta) pessoas, poderao ser usados diariamente de 7:00 as 0:00 horas;

b) O uso do espago denominado churrasqueiras € privativo aos ASSOCI-
ADOS em gozo dos seus direitos constantes do Regulamento e deste Regi-
mento, e em dia com as suas obrigacdes e/ou de seus convidados;

c) Os materiais e equipamentos que guarnecem o espaco denominado chur-
rasqueiras séo de propriedade da ASSOCIACAO, podendo ser utilizado pelos
ASSOCIADOS em gozo dos seus direitos constantes do Regulamento e deste
Regimento Interno e/ou seus convidados, sendo eles responsaveis pelos refe-
ridos materiais e/ou equipamentos utilizados;

d) Para a utilizacdo do espago denominado churrasqueiras em outra atividade
que ndo o congragcamento e confraternizacdo entre ASSOCIADOS, devera,
compulsoriamente, o ASSOCIADO requerente:

d 1) ndo utilizar o espaco para jogos de azar, reunides politico partidarias, reunides
estudantis e religiosas;

d.2) a reserva devera ser solicitada com antecedéncia minima de 10 (dez) dias;

d.3) ndo pode ser reincidente em punicéo aplicada por mé utilizagao da area gourmet;

d.4) efetuar o pagamento, no ato da reserva, de taxa de utilizagéo, que tera seu valor
pré-determinado pelo Presidente e/ou demais Diretores da ASSOCIAGAO, em

funcao do tipo de utilizag&o e numero de veiculos de convidados;

d.5) assinar um termo de responsabilidade pelas instalagbes e utensilios e de respon-
sabilidade pelos atos dos seus convidados e terceiros presentes ao evento;

d.6) no ato da requisi¢éo do espacgo, que devera ser feita por escrito, o ASSOCIADO
assinara um termo de responsabilidade, pelo qual se obriga a deixar o espago
cedido em perfeito estado de limpeza e conservacao;

d.7) fornecer previamente, ao funcionario responsavel e/ou Gerente e/ou Sindico, uma
lista com o nome completo de todos os seus convidados;
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d.8) providgznciar para que Seus copvidados, nao residentes noO Empreendimento
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, figuem restritos a area das churrasqueiras
e suas imediacées;

d.9) fazer cumprir, por parte de seus convidados, todas as restricées qué Ihes s&o im-
postas;

d.10) Os aparelhos de som utilizados nas festas ndo podem prejudicar 0 s0Ssego € a
tranquilidade dos demais ASSOCIADOS, que, sob hipotese alguma, poderéo
ser importunados com a realizacéo de evento comemorativo;

d.11) informar aos convidados, que estao autorizados a ingressar com O veiculo no
perimetro do LOTEAMENTO, devendo estacionar em area propria, € respeitar
as normas de circulagao interna, principalmente com relacéo a velocidade ma-

xima permitida dentro deste Complexo.

5 — ACADEMIA
a) A academia podera ser utilizada diariamente das 6:00 as 22:00 horas;

b) Ousoda academia & privativo dos ASSOCIADOS;

c) S&o proibidas a frequéncia e a permanéncia de menores de 12 (doze) anos
na sala ginastica, salvo quando acompanhados dos pais ou responsavel;

d) O material esportivo para uso na Academia, quando de propriedade da

ASSOCIAGAO, devera ser requisitado pelo ASSOCIADO mediante um proto-
colo de controle, devendo ser retirado e devolvido junto ao empregado respon-
savel.

6 — OFUROS COM SAUNA

a) O uso das saunas € privativo dos ASSOCIADOS e/ou de convidados devi-
damente autorizados;

b) Os menores de 16 (dezesseis) anos deverao estar sempre acompanhados
dos pais ou responsaveis, cabendo-lhes responder pela seguranca dos mes-
mos;

c) O traje de banho devera ser adequado para o local, preservados 0 recato e
o respeito para com 0S demais frequentadores,

d) Cada utilizador da sauna, ao fazer uso dela, devera estar munido de vestua-
rio e de artigos de higiene de sua propriedade;
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e) Sera utilizada uma sauna para o publico masculino e uma para o publico
feminino;

f) O horario de funcionamento sera por simples ato da Diretoria, sendo que,
inicialmente deveré funcionar nas tercas, quartas e quintas-feiras das 15:00 as
20:00 horas.

8 — PISCINAS — ADULTO/INFANTIL, DECK E AREA DESCOBERTA

a) As piscinas poderéao ser utilizadas diariamente das 7:00 as 22:00 horas;

b) Sera permitida a utilizacéo das piscinas, deck e area descoberta pelos AS-
SOCIADOS e/ou seus convidados;

c) O traje de banho devera ser adequado para o local, preservados 0 recato € 0
respeito para com 0S demais frequentadores.

d) Sera permitida a entrada nas piscinas de, no maximo, 4 (quatro) criancas
convidadas, com idade de até 12 (doze) anos. Sera permitida a entrada, por
ASSOCIADO, de no maximo 4 (quatro) convidados adultos. Os convidados
somente poderdo permanecer nas piscinas enquanto acompanhados do AS-
SOCIADO responsavel.

8.1 - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO NAS PISCINAS

a) Levar a area interna das piscinas, frascos, copos, garrafas, metais, porcelana
ou similar, sujeitos a quebra, que possam atentar contra a e seguranca dos
usuarios;

b) O uso das piscinas para adultos por criangcas menores de 12 (doze) anos,
salvo quando acompanhadas dos pais ou responsavel. Aos adultos, sé é per-
mitida a entrada nas piscinas infantis a titulo de acompanhamento de criangas
menores de 5 anos, ndo sendo permitido o banho de imersao.

c) Praticar quaisquer tipos de brincadeiras e jogos que possam prejudicar mate-
rial ou moralmente os demais frequentadores, como empurra-empurra, saltos
com ajuda de terceiros, jatos d’agua provocados manualmente, simulagéo de
lutas, afogamentos simulados € praticas de desportos nao-aquaticos nas pisci-
nas, no recinto e no perimetro do parque aquatico.

d) Levar para o parque aquatico: refeicoes, béias de camara de ar, colchdes e

poltrona de tamanho grande, pranchas, patins, skates, bicicletas, velocipedes,
bolas e outros objetos que possam causar incomodos ou danos a terceiros.
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Demais praticas que atentem aos principios de higiene: entrar na agua sem 0O
devido asseio, atirar objetos ou produtos n'agua (sab&o, espuma, 6leo ou qual-
quer outro), colocar dejetos na agua, etc.

Entrar na piscina apos 0 uso de bronzeador, bloqueador solar, creme hidra-
tante ou qualquer outro tipo de cosmético no corpo, sendo obrigatério o uso do
chuveiro antes de entrar na dgua da piscina, banhando todo o corpo.

Utilizar a area da piscina para festas de qualquer natureza.

9 —- QUADRAS POLIESPORTIVAE CAMPO DE FUTEBOL SOCIETY

a)

b)

As quadras € 0 campo de futebol society estaréo diariamente abertos ao
uso dos ASSOCIADOS e/ou convidados das 7:00 as 22:00 horas, com exce-
c&o dos domingos € feriados, quando o horario sera das 8:00 as 22:00 horas,

O uso das quadras poliesportivas € do campo de futebol society ¢ exclusivida-
de dos ASSOCIADOS. Convidados dos ASSOCIADOS s¢ poderao utilizé-los
quando devidamente autorizados pela administragcéo e no horario previamente
estabelecido. O ASSOCIADO anfitriao assinara, neste caso, um termo de
compromisso se responsabilizando pelos atos dos seus convidados devendo
gstar presente durante todo o tempo em que 0S Mesmos permanecerem no
LOTEAMENTO.

c) A utilizagdo das quadras e do campo de futebol society obedecera ao principio

d)

e)

f)

de rodizio, tanto da atividade esportiva ou recreativa quanto dos usuarios, a fim
de evitar o monopolio de seu uso por parte do ASSOCIADO, grupo de ASSO-
CIADOS ou modalidade esportiva.

Quando o ASSOCIADO desejar fazer uso privativo de qualquer uma des-
tas instalacdes esportivas, devera solicitar e fazer a reserva junto a Administra-
cdo, mediante pagamento de taxa de locagéo;

O material esportivo utilizado em tais locais, quando de propriedade do
ASSOCIADO, devera ser requisitado pelo ASSOCIADO, mediante um protoco-
lo de controle, devendo ser retirado & devolvido junto ao empregado encarre-
gado;

A utilizacdo dessas instalacdes esportivas devera ocorrer somente com equi-
pamentos esportivos apropriados, destacadamente calg¢ados.
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a) As quadras de futebol/voley de areia estardo diariamente abertas a0 uso
dos ASSOCIADOS e/ou convidados das 7-00 as 22:00 horas, com excegao
dos Domingos e feriados quando o horario sera das 8:00 as 22:00 horas,

b) O uso das quadras de futebol/voley de areia € exclusividade dos ASSOCIA-

DOS. Convidados dos ASSOCIADOS s0 poderdo utiliza-las quando devida-

mente autorizados pela administracéo & no horario previamente estabelecido.
O ASSOCIADO anfitrido assinara, neste caso, um termo de compromisso se
responsabilizando pelos atos dos seus convidados devendo estar presente du-
rante todo o tempo em que 0 mesmos permanecerem no LOTEAMENTO.

rodizio quanto aocs usuarios, a fim de evitar o monopolio de seu uso por parte
do ASSOCIADO ou grupo de ASSOCIADOS ou modalidade esportiva. |

d) Quando o ASSOCIADO desejar fazer uso privativo desta instalagéo espor- %
tiva, devera solicitar & fazer a reserva junto a Administracdo, mediante paga- \
mento de taxa de locagao, l

c) A utilizag@o das quadras de futebol/voley de areia obedecera ao principio de \

e) O material esportivo utilizado em tal local, guando de propriedade do AS- \
SOCIADO, devera ser requisitado pelo ASSOCIADO, mediante um protocolo
de controle, devendo ser retirado e devolvido junto a0 empregado encarregado; \

condicdes climaticas € de solo o permitirem, com a utilizacdo de equipamentos

il A utilizagcdo dessa instalacéo esportiva devera ocorrer somente quando as \
esportivos apropriados, destacadamente cal¢ados. \

_ QUADRAS DE BOCHA

a) As quadras de bocha estardo diariamente abertas ao uso dos ASSOCIA-
DOS e/ou convidados das 7:00 as 22:00 horas, com excecao dos Domingos €
feriados quando O horario sera das 8:00 as 22:00 horas;

b) O uso das quadras de bocha & exclusividade dos ASSOCIADOS. Convidados 1
dos ASSOCIADOS sé poder&o utiliza-las quando devidamente autorizados pe- ‘
la administragéo e no horario previamente estabelecido. O ASSOCIADO anfi- |

trido assinara, neste caso, um termo de compromisso se responsabilizando pe- \
los atos dos seus convidados devendo estar presente durante todo o tempo em
que 0s Mesmos permanecerem no LOTEAMENTO. (

¢) A utilizagao das quadras de bocha obedecera ao principio de rodizio quanto \
a0s usuarios, a fim de evitar o monopdlio de seu uso Por parte do ASSOCIA- \
DO ou grupo de ASSOCIADOS.

; G & AN
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d) Quando o ASSOCIADO desejar fazer uso privativo desta ir
tiva, deveré solicitar e fazer a reserva junto a Administracao,
mento de taxa de locagao;

e) O material esportivo utilizado em tal local, quando de propriedade do AS-
SOCIADO, devera ser requisitado pelo ASSOCIADO, mediante um protocolo
de controle, devendo ser retirado e devolvido junto ao empregado encarregado;

il A utilizagdo dessa instalacao esportiva devera ocorrer somente quando as
condicdes climaticas e de solo o permitirem, com a utilizagéo de equipamentos
esportivos apropriados, destacadamente calcados.

12 — DEPOSITO MANUTENGAO / LIXO

a) O lixo consubstanciado por materiais reciclaveis, tais como, plasticos, metais,
papéis e vidro, serdo acondicionados em embalagens préprias para coleta se-
letiva, as quais serao definidas e recolhidas em tempo oportuno por emprega-
dos da ASSOCIAGAO ou por terceiros por ela autorizados;

b) O lixo e detritos comuns deverao ser acondicionados em sacos plasticos devi-

damente lacrados, para evitar vazamentos e derrames de gorduras, detritos
etc.. que possam provocar mau cheiro ou atentar contra a saude ou a higiene
do local. A espécie de lixo € detrito em questdo somente devera ser colocada
na calcada, em frente ao respectivo terreno ou edificacdo, em local proprio, em
dias e horérios a serem definidos pela ASSOCIAGAO em fungéo da coleta rea-
lizada pelo Servico Publico. Os empregados domésticos dos ASSOCIADOS
devem ser instruidos no sentido do fiel cumprimento desta recomendagao;

c) Seréa adotado pela ASSOCIAGAO em periodo de ano em ano, ou menor perio-

do, acdes socios ambientais destinadas a conscientizacéo e melhor qualidade
de vida, oficinas de reciclagem, onde conterdo formas de aproveitamento,
construgéo de brinquedos com material reciclado, a serem destinados a cre-
ches e criancas carentes, etc.

IX - DA PUBLICIDADE NO LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPE-
RIO

a) E proibida a colocacéo de faixas de qualquer natureza, no interior do LOTEA-

MENTO sendo somente permitidos as que atendam o objetivo do LOTEAMEN-

TO, bem como, aquelas placas ou faixas, fixas ou moveis destinados a publici-
dade da Empresa Incorporadora, e do Empreendimento.
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§ Primeiro - E proibida a distribuicio de material de propaganda e publicidade, bem
como, panfletagem € distribuicdo de qualquer material promocional que n&o seja por
via postal, salvo & publicidade da Empresa Incorporadora, e do Empreendimento.

§ Segundo - Serdo permitidas informacbes oficiais de interesse do LOTEAMENTO,
encaminhados exclusivamente pelas concessionarias ou 6rgéos publicos.

§ Terceiro - Sera permitida a lncorpo]'adora/Propriet?ria, e aos patrocinadores de \
eventos sociais do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO a fixacdo de
cartazes e distribuigao de materiais de propaganda.

§ Quarto - Sao proibidos letreiros € anuncios de qualquer natureza nos lotes e nas
edificacdes. Somente sera permitido 0 anuncio de revenda de lotes ou venda de casas \
em quadro co[ocado na portaria, ficando desde ja autorizado O LOTEAMENTO CHA- \

CARAS BARAO DO IMPERIO a retirar qualquer placa de anuncio ou de venda nos ‘
respectivos lotes e casas. \

§ Quinto - SO serérpermitido fixagdo de uma unica placa de obras, nos padrdes do
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO (ver modelo em anexo).

X — DA CRIACAO DE ANIMAIS

a) So sera permitida a criagdo de animais domésticos de pequeno porte (cées pe- \
quenos, gatos, coelhos e passaros) desde que restritos aos limites do lote resi-

dencial de cada PROPRIETARIO, respeitando as condicdes de higiene, segu- \

ranca e poluicéo sonora. Ficando proibida a criagao de todos os demais animais. ‘

§ Primeiro - O PROPRIETARIO devera fornecer a administracdo 2 (duas) vezes por \

ano, atestado de vacinacgao, firmado por meédico veterinario ou expedido por 6rgéos \
governamentais, dos animais existentes em sua residéncia. \

§ Segundo - Caes de pequeno porte somente serdo tolerados nas areas comuns, a \
excecao da area de piscinas e demais areas de lazer, desde que estejam presos ou
conduzidos pelo respectivo responsavel, em caso de caes com uso de focinheira.

‘.

|

Xl - DOS PROCEDIMENTOS DE ROTINAE DIARIOS \
\

a) A coleta de lixo sera feita em horarios pré-estabelecidos pela Administragao, l\
ficando portando proibido a exposigdo do mesmo fora das residéncias em hora- \

rios ndo estabelecidos. \

§ Unico - O acondicionamento do lixo devera ser feito em embalagens proprias e re- \
sistentes. \
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b) E expressamente proibido utilizar os empregados do LOTEAMENTO CHACA-
RAS BARAO DO IMPERIO, durante o expediente normal de trabalho.

XIl - DOS VEICULOS, VELOCIDADE, ESTACIONAMENTO E ACESSO

a) Todas as normas do Codigo de Transito Brasileiro se aplicam dentro do LOTE-
AMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, especialmente a proibicado de
conducé&o de veiculos automotores por pessoas menores de idade.

b) A velocidade maxima permitida nas vias internas do LOTEAMENTO CHACA.-
RAS BARAO DO IMPERIO é de 30 (trinta) quildmetros horarios.

c) E expressamente proibida a utilizacdo de areas de lazer e pracas para circulagao
e estacionamento de veiculos automotores.

d) Os prestadores de servicos uma vez autorizados pelo PROPRIETARIO ter&o
acesso garantido a residéncia do PROPRIETARIO tomador dos servicos, a
qualquer hora com as seguintes restricoes:

1) Caminhdes de quaisquer tamanhos excluindo-se os de mudanga, somente poderao
trafegar internamente de segunda a sexta das 08:00 as 16:00 horas, exceto feriados.

2) Caminhdes de mudanga ter&o livre acesso em todos os dias da semana respeitan-
do o horario de 08:00 as 20:00 para trafego interno.

3) Somente seré permitido o trabalho em obras de lotes particulares do PROPRIETA-
RIO no LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, de segunda a sexta feira
das 07:00 as 17:00 horas, a excecdo de feriados que n&o sera permitido o trabalho.

Xl - DAS AREAS RESIDENCIAIS EXTERNAS E SEUS PERMISSIVOS

a) Sera permitida a construcao de piscinas e decks nos recuos laterais e de fundo,
respeitando a distancia minima de 1,00m (um metro) do limite da unidade auté-
noma.

b) A projecdo da cobertura podera avancar sobre os afastamentos até 1,00 m (um
metro).

c) N&o sera permitida a edificagdo de qualquer superestrutura (porticos, caraman-
chdes, gazebos, floreiras em alvenaria, pergolados, etc.);

d) O abrigo de gas podera ser edificado respeitando a faixa de recuo frontal, estan-
do incorporado a construcéo principal ou & construgéo secundaria, sendo obriga-
torios acesso externo e ventilagdo permanente (detalhe construtivo conforme
PADRAO CHACARAS BARAO DO IMPERIO - anexo).
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XIV - DAS OBRAS
a) Estas limitagbes sao supletivas e prevalecem apos o cumprimento das legisla-
coes federais, estaduais e municipais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto

a aprovacéo de projetos. t

b) As condigbes seguintes de normas de restricdes, protecao e uso adequado, tém }
a finalidade precipua de assegurar 0 UsSO apropriado e atender aos principios ba- v 1
sicos de:

1) Proteger os PROPRIETARIOS contra o uso indevido e danoso dos imoveis, o que
podera vir a desvalorizar a propriedade;

2) Assegurar um adequado e razoavel uso do lote.

c) Nao sera permitida a construcio de mais de uma residéncia e respectiva constru-
c&o secundaria por unidade auténoma prometida; ela se destinara exclusivamente
a habitacdo de uma Unica familia e seus empregados.

|

|

|

§ Unico - Fica, portanto, determinado gque nao seja permitida a construgéo de: prédio |
nao residencial, prédios de apartamentos para habitag&o coletiva, predios para

fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem neles \

atividades de comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de }

ensino, hospital, clinica, consultorios, atelié para prestacéo de servicos, templos, ’

cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clubes e associacdes recreativas etc. \

|

d) O PROPRIETARIO do lote residencial se obriga a implantar em sua edificagdo um
sistema de coleta de aguas de chuvas e um sistema de captacéo de energia solar,
no intuito de aproveitamento da forma que the for conveniente.

e) O PROPRIETARIO do lote residencial se obriga a plantar e/ou manter em sua
propriedade 04 (quatro) arvores, sendo elas 02 (duas) de espécie nativas e 02
(duas) de espécies frutiferas.

f) A construgéo principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios:

1) Recuo frontal: 5,00m (cinco metros), medidos a partir do alinhamento dos lotes.

o Nos lotes com lateral voltada para rua (tabela abaixo), devera ser obedecido ]
o recuo de 5,00m (cinco metros). Nao sera permitida a edificacéo no espago |
dos recuos frontais € laterais voltadas para a rua, \

|
\
|
|
i
|
I
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Afastamento lateral e de fundos. 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

Todos os recuos mencionados serao contados a partir do limite do lote. As saca-
das, jardineiras e outros elementos arquitetdnicos n&o deverdo avancar sobre
qualquer recuo. A projegao da cobertura podera avancar sobre 0s afastamentos
até 1,00 m (um metro).

No caso da existéncia de abrigo para veiculos, sera permitido em sua extensao
até o maximo de sete metros, respeitada a faixa do recuo frontal de 5,00m (cinco
metros), podendo encostar a sua construcéo numa das divisas laterais, n&o po-
dendo a sua altura ultrapassar 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), con-
tados do piso ao nivel mais alto da cobertura;

Somente sera permitido o fechamento da divisa dos lotes com tela ou gradil,
sempre revestida com cerca viva, com até 2,00 (dois metros) de altura, desde
que se encontre 5,00m (cinco metros) distante do alinhamento da rua e avenida,
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E obrigatoria a manutengéo e cuidado da cerca viva por parte do proprieta-
rio/usuario do lote.

A faixa de recuo frontal sé poderéa ser utilizada para ajardinamento/paisagismo,
n&o podendo ter outra utilizagao;

A edicula podera ser edificada no afastamento de fundo, desde que respeite 0s

seguintes itens:
Ocupagao maxima de até 500m (cinco metros) contados do limite de fundos
da unidade auténoma (linha paralela ao alinhamento de fundo da unidade au-
tbnoma).
A edicula deve obrigatoriamente estar separada da edificacéo principal, minimo
de 3,00m (trés metros).
A altura da edicula (do perfil natural da unidade auténoma ao ponto mais alto
da edificacéo) n&o pode ultrapassar 4,00m (quatro metros).
No caso de lotes com limite lateral voltado para rua, devera ser respeitado o
afastamento de 5,00m (cinco metros).
No caso de lotes com a lateral voltada para servid&o, areas comuns, areas de
lazer, areas verdes ou de preservacao, devera ser respeitado o afastamento de
2.00m (dois metros).

g) A éarea de construgao real de edificacdo sera no maximo uma vez a area da uni-
dade auténoma, sendo que a projegéo horizontal da construcéo principal (com um
ou dois pavimentos) somada a area da construcdo de outras edificagbes, nao po-
dera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da area total do a unidade auténo-
ma. A taxa de permeabilidade sera no minimo de 30% da respectiva area.

h)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO = 1,0
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA = 50%
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA = 30%

Nenhuma construcéo principal podera ter menos que 150,00m? (cento e cinquen-
ta metros quadrados) de area construida e mais que dois pavimentos (térreo e
superior), respeitando a altura maxima de 12,00m (doze metros) do nivel natural
do lote ac ponto mais alto da edificagao;

As edificacbes em terrenos planos dever&o ter no maximo 02 (dois) pavimentos,
considerando a altura maxima de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centime-
tros) para cada pavimento; Os terrenos em aclive, a partir da rua, poderao ter até
02 pavimentos, a partir do nivel médio do terreno (média da cota maior e cota
menor) e acréscimo de 01 (um) pavimento abaixo do nivel médio do terreno, na
condicao de que a cada 01 (um) pavimento a mais no embasamento, reduz meio
pavimento de altura (1,5 metros); Ja nos terrenos em declive, as edificagdes po-
dero ter acréscimo de 01 (um) pavimento no declive, na condigéo de que a ca-
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da 01 (um) pavimento a mais no embasamento, reduz meio pavimento de altura
(1,5 metros) em relacdo a rua,

i) Considera-se pavimento, qualguer espaco residencial com no minimo 1,50 me-
tros e no maximo 4,50 metros de altura;

§ Primeiro - Para 0 caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel da face
superior do primeiro piso terd, no maximo, 1.00 (um metro) acima do ponto médio da
guia fronteira da unidade auténoma.

§ Segundo - Na apresentagdo do projeto devera constar a LNT (Linha Natural da uni-
dade autébnoma) e consequentemente a movimentacao de terra que ira acontecer, pois
esta devera ser feita com previa € escrita anuéncia do LOTEAMENTO CHACARAS

BARAO DO IMPERIO.

k) Nao sera permitida a construgéo de muros de divisas laterais no trecho compre-
endido pelo recuo minimo de frente — 5,00m (cinco metros).

1) As ligacdes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares se-
r&o obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificacéo principal, e
deverao seguir o modelo a ser fornecido pela Administragao. (modelo anexo).

m) Havendo necessidade, qualquer PROPRIETARIO sera obrigado a dar servidao
para passagem de aguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo lateral livre, des-
de que devidamente canalizados. Correra por conta do usuario da servidao toda
e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como sua manutencao.

n)  As construgoes secundarias nao poderao ser edificadas antes do inicio da cons-
trucéo principal, exceto como canteiro de obras; todavia, apds a expedicdo do
Alvara de Licenca do Poder Publico o PROPRIETARIO tera um prazo de 30
(trinta) dias para iniciar a sua construcao.

o) No caso de verificar-se a paralisacao da obra 0 LOTEAMENTO CHACARAS
BARAO DO IMPERIO decidira se tomara as providéncias cabiveis, visando a
demolicdo de barracéo provisorio, eventualmente construido.

p) Poder-se-8o unir ou recompor dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar
uma nova, desde que devidamente analisadas e aprovadas pelo "LOTEAMEN-
TO CHACARAS BARAO DO IMPERIO". Todas as obrigacdes constantes nas
clausulas deste instrumento permanecerdo aplicadas ao lote resultante, além
das seguintes restricoes especificas:

1) Frente minima do lote: ndo inferior a original;

2) Area minima do lote: n&o inferior ao original;
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3) Para os lotes contiguos por divisa lateral, devera obrigatoriamente ser mantida a
profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo a sua recompo-
sigao ser feita unicamente pela testada;

4) Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unificagao para
obtencéo de um unico lote, com duas frentes, na qual so sera permitida a construgao
de uma unica habitacéo, com a respectiva construcdo secundaria incorporada, sendo
que em ambas as frentes devera ser respeitado o recuo frontal de 5,00 m (cinco me-
tros);

5) Nao sera permitido, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou pas-
sagens para pedestres, guando da uni&o ou recomposicao dos lotes;

q) Na&o podera ser feita no lote qualquer terraplanagem, desaterro ou extracéo de
material, sem prévio consentimento, emitido por escrito pelo LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO.

r) Toda obra antes de ser iniciada devera ser fechada com tapume (padrdo LOTE-
AMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, na COR VERMELHA, o qual de-
vera estar sempre em bom estado de conservacéo até a finalizagéo da obra.

s) O uso de lote vizinho como parte de canteiro de obras s6 sera permitido se auto-
rizado expressamente pelo PROPRIETARIO do mesmo e também fechado com
tapume (padrao LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO).

§ Unico - A vegetacdo (gramineas e arvores) do lote usado como canteiro devera ser

reconstituida tal qual encontrada.

t) Todos os projetos de construgao, modificacées ou acréscimos deverao ser pre-
viamente apresentados para a aprovacgao do LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO, que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso
adequado da area ocupada, para que tenham um uso conforme as restrigdes de
uso do solo impostas em LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO.
Inclusive avaliar a estética, com o intuito de garantir o alto padréo e proteger ©
empreendimento de desvalorizacao proveniente do mal uso ou arquitetura nao
condizente com 0s padrées. Apos a aprovacéo do projeto pelo LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, devera ele ser submetido as autoridades
competentes.

u) Para a aprovagéo pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, o
interessado devera seguir o modelo de apresentacao de projeto (VER ANEXO) e
fornecer os seguintes documentos:

o« PROJETO ARQUITETONICO - Em arquivo PDF, gerado com as espessuras de
linha e demais informacoes legiveis para o perfeito entendimento;

« PROJETO ARQUITETONICO - Em DWG (arquivo AutoCad);

o COMPROVANTE DE PAGAMENTO DA TAXA DE APROVACAO;
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« ART OU RRT DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO PROJETO;
« PERSPECTIVA FOTO REALISTA DE TODAS AS VISTAS DO PROJETO.

v)  Aprovado o projeto, o LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO emiti-
r4 uma CARTA DE APROVACAO, que permitird o interessado a encaminhar os
projetos aprovados para os demais érgaos competentes. Apos a aprovacao da
prefeitura, o projeto carimbado por ela devera ser encaminhado ao setor técnico,
em 2 (duas) vias, onde sera comparado com o projeto previamente aprovado e
posteriormente carimbado pelo LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IM-
PERIO. Uma via ficara arquivada junto ac LOTEAMENTO e a outra via sera de-
volvida ao PROPRIETARIO com a CARTA DE AUTORIZACAO para o inicio da
obra.

u.1) Apos a emisséo da CARTA DE AUTORIZACAO, o PROPRIETARIO terd o prazo
improrrogavel de 02 (dois) anos para finalizar a sua respectiva construgéo, sob pena
de incorrer em multa diaria equivalente a uma cota (taxa) de ASSOCIACAO, a ser
devido em favor do LOTEAMENTO, pelo periodo que perdurar a no finalizacao.

w) Na&o serdo aprovados projetos de casas pré-fabricadas. Salvo casos especificos,
os quais deverao passar pela analise dc LOTEAMENTO CHACARAS BARAO
DO IMPERIO.

X) Para a aprovagédo do projeto, © LOTEAMI?NTO CHACARAS BARAO DO IM-
PERIO cobrara uma TAXA DE APROVACAOQ no valor de 02 (dois) salarios mi-
nimos vigentes a época da aprovagao.

XV - DA MANUTENCAO

O PROPRIETARIO, por si e sucessores, obriga-se a concorrer com todas as despe-
sas relativas a limpeza dos lotes, salvo os lotes néo comercializados pela Incorporado-
ra/Proprietaria, que ficardo no encargo desta ate a primeira alienagdo, e servicos de
vigilancia da area, portaria e conservagao do cercamento, seguranga € a manutengdo
do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IPERIO, quadras, area de lazer, pragas
e tudo o mais de uso comum que sera entregue pela Incorporadora/Proprietaria. Des-
pesas estas, apuradas pelo LOTEAMENTO e rateadas entre 0s PROPRIETARIOS
dos lotes.

a) Os servicos de limpeza dos lotes a que se refere a alinea acima excluem a re-
mocao de entulhos provenientes de obras dos PROPRIETARIOS dos seus res-
pectivos lotes, os quais deverdo ser retirados frequentemente pelos PROPRIE-
TARIOS, nunca ocasionando acumulo.

b) A contratagdo dos servicos de vigilancia e portaria nao implica a assuncgao de
qualquer responsabilidade por parte do LOTEAMENTO CHACARAS BARAO
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DO IMPERIO, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou nao, caso for-
tuito, acidentes etc.

c) O PROPRIETARIO se obriga a sub-rogar a terceiros a quem venha a ceder, ou
prometer ceder seus direitos sobre o imovel adquirido, as obrigagdes assumidas
neste regulamento sob pena de, ndo 0 fazendo, continuar a responder pelo pa-
gamento das despesas previstas na alinea " acima. Da mesma forma terceiros
adquirentes deverao sub-rogar estas obrigacdes aqueles a quem alienarem 0
imovel.

§ Primeiro - Herdeiros ou sucessores do PROPRIETARIO por outros titulos que nao
os mencionados no caput deste artigo, sub rogar-se-ao automaticamente nas obriga-
cbes ora assumidas.

§ Segundo - Se o PROPRIETARIO nao comunicar e comprovar ao LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, a sub-rogacao de suas responsabilidades, conti-
nuara respondendo por elas.

§ Terceiro - As responsabilidades ora assumidas pelo PROPRIETARIO somente po-
derdo ser sub rogadas a terceiros guando houver, concomitantemente, a alienagdo do
imovel ou dos direitos sobre ele.

§ Quarto - Na hipotese de rescisdo de contrato celebrado entre 0 PROPRIETARIO e

terceiros (ou entdo entre estes outros terceiros), o entéo vendedor reassumira taci-
tamente sua condigéo de locatario dos servigoes.

d) Para o exercicio do seu direito de credora, o LOTEAMENTO CHACARAS BA-
RAO DO IMPERIO, podera utilizar-se de todos os meios admitidos para cobran-
ca, inclusive emitindo Letras de Cambio ou Duplicatas de Servicos, contra o
PROPRIETARIO, ou seus sucessores, levando as mesmo a protesto e execu-
tando-as

e) Astaxas mencionadas na alinea “a” acima s30 em carater irrevogavel e irretrata-
vel, ndo podendo qualquer adquirente pretender o seu ndo pagamento.

f) Os adquirentes de lotes obrigar-se-8o a manté-os limpos € a vegetagao apara-

da, tendo em vista o alto nivel da propriedade e valorizacdo dos lotes e @ polui-

¢ao visual, sob pena de ser arbitrado multa equivalente a 01 (um) salario minimo
vigente, por infragdo cometida.

§ Unico - O cumprimento desta obrigag&o, como de todas as demais constantes do
Regimento, podera ser exigido pelo LOTEA’MENTO CHAGCARAS BARAO DO IMPE-
RIO, bem como por qualquer PROPRIETARIO ou promitente PROPRIETARIO de

Lotes.
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g) A coleta de lixo sera feita em horarios pré-estabelecidos peia Administragao,
ficando, portanto proibido a exposicao fora das lixeiras alocadas fora da residén-
cias em horarios néo estabelecidos.

§ Unico - O acondicionamento do lixo devera ser feito em embalagens proprias e re-
sistentes. E armazenadas nas lixeiras que deverdo ser executadas conforme PADRAO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO (modelo anexo).

h) E expressamente proibido ter ou usar nas respectivas residéncias, material, ob-
jetos, aparelhos € instalagdes suscetiveis de afetar, por qualquer forma, a saude,
a seguranga € a tranquilidade dos PROPRIETARIOS. Ex.: explosivos, inflama-
veis, produtos toxicos e quimicos etc.

i) E expressamente proibido remover ou adicionar plantas nas partes comuns do
LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO.

I} Além de cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do LOTEAMENTO
CHACARAS BARAO DO IMPERIO, o0s PROPRIETARIOS deverdo tomar todas

as providéncias para que Seus convidados néao perturbem O sOSS€go dos demais
PROPRIETARIOS. Durante o desenrolar da reunido festiva o PROPRIETARIOS

se obriga a nao exceder 0s limites da legislacdo em vigor, com relacdo ao som

dos aparelhos ou de conjuntos musicais, especialmente a partir das 22:00 horas.

K) Fica o PROPRIETARIO responsavel por providenciar o conserto, reparo ou a
substituicdo de qualquer peca, aparelho ou objeto de uso comum, gque tenha sido
danificado pelo mesmo ou parente e/ou visitante que esteja sob sua responsabi-
lidade.

1) Qualquer reclamagao ou sugestdo devera ser dirigida & administragdo por es-
crito.

m) Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou nos bens do LOTEA-
MENTO pelos veiculos, em razic de manobras ou da circulacdo dos mesmos,
sdo de exclusiva responsabilidade civel e penal dos seus condutores e dos
PROPRIETARIOS que autorizaram a entrada no LOTEAMENTO.

XVI — MUDANCAS

a) As mudancgas sO serao permitidas no periodo das 7:00 as 22:00 horas e
devem ser avisadas & Administragéo da ASSOCIACAO com no minimo de 03
(trés) dias de antecedéncia;

b) E vedada a realizacdo de mudancas aos Sabados, Domingos € feriados;
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XVII — ANIMAIS DOMESTICOS

a.1) comunicagao por escrito, ao Sindico, da existéncia do animal e sua descri¢ao;

a.2) apresentagdo anual de atestado de vacinacio e saude emitido por veterinario
responsavel;

a.3) preencher Termo de Responsabilidade por danos causados pelo animal;

a.4) cuidar para que o animal ndo cause incémodo ou inseguranca aos demais PRO-
PRIETARIOS e ASSOCIADOS;

a.5) recolher, imediatamente, as fezes que o animal fizer em areas de uso comum do
LOTEAMENTO, inclusive ruas, pragas, calcadas etc.

XVIl — DAS DISPOSICOES GERAIS

a)

b)
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c) A saida de mudangas so sera permitida se o ASSOCIADO estiver quite
com todos os débitos junto a ASSOCIAGAO;

d) O ASSOCIADO interessado na mudanga é responsavel por todo e qual-
quer dano ocasionado nas areas de uso comum do LOTEAMENTO CHACA-
RAS BARAO DO IMPERIO, decorrente de tal ato;

e) No caso de quaisquer desies estragos, 0s empregados da ASSOCIACAO
avisardo imediatamente o responsavel pela mudanca e comunicar&o o ocorrido
ao Sindico ou a Diretoria da ASSOCIACAO para que se possa providenciar
ressarcimento dos prejuizos.

a) No LOTEAMENTO CHACARAS BARAO DO IMPERIO, serdo permitidos ani-
mais de estimacio em nimero moderado desde que néao sejam de grande por-
te e desde que ndo ocasionem, ainda que potencialmente, riscos a seguranca
ou a saude dos PROPRIETARIOS e ASSOCIADOS, mediante os seguintes
critérios:

O presente Regulamento Interno, sujeita todo ocupante ainda que eventual do
LOTEAMENTO ou de qualquer de suas partes, obriga a todos PROPRIETA-
RIOS, seus sub-rogados e sucessores, a titulo universal ou singular.

Fica eleito o foro da Comarca de Santa Leopoldina para dirimir quaisquer duvi-
das oriundas do presente Regimento Interno.
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ASSOCIACAO DE MORADORES ASSOCIACAO DE MORADORES

CLEITON DA MATA SILVA FERNANDA WINTER MORAIS MENEZES
Diretor Presidente Diretor Vice-Presidente
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