Prefeitura Municipal de Santa Leopoldina

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Gabinete do Prefeito

MENSAGEM N° 019/2023
Santa Leopoldina/ES, 20 de Junho de 2023.

Segue anexo, Projeto de Lei, que dispde sobre isengdo tributaria por
tempo determinado de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, para
futuros parcelamentos do solo na modalidade de loteamentos ou de
condominio de lotes a serem aprovados, assim como, 0s parcelamentos
de solo na modalidade de loteamentos ou condominio de lotes ja
aprovados e registrados na drea urbana e de expansdo urbana do

municipio de Santa Leopoldina/ES.

O presente projeto de Lei tem por objetivo atrair novos empreendimentos
imobilidrios para cidade de Santa Leopoldina, e assim fomentar a criagdo
de novos empregos, valorizagdo venal de todo o entorno do futuro
empreendimento, expansao ordenada e controlada da cidade, fomento de
uma politica habitacional sdlida para populagdo que busca se instalar na
cidade, e principalmente, aumentar a médio e longo prazo a arrecadagao

de tributos municipais.

Certos da valiosa atencdo de Vossa Exceléncia e demais Vereadores,

desde ja agradecemos

| CAMARA MUNICIPAL e

Atenciosamente, SANTA LEOPOLDIN
Protocolo n° |

/ ;Z / / Data A *(L g »’5 )
/ ROMERO Lyz ENDRI/yéR S

Prefeito Municipal

A2 6
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JUSTIFICATIVA

Ao: Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de
Santa Leopoldina, Estado do Espirito Santo.

O Poder Publico Municipal tem como principal desafio a implementagao de
politicas publicas de fomento a economia local, no sentido de gerar

emprego e renda a populagao.

Uma das formas de movimentar a economia local, € o incentivo para a
atracdo de macico investimento estritamente particular na atividade local
do Municipio, no caso, a construgdao civil, visando assim alavancar a
circulacdo financeira de bens e servigos, que certamente movimentara
toda a cadeia produtiva no ambito Municipal, e com todo esse movimento
econOmico aumentara a arrecadacao de tributos tais como IPTU, ITBI,
ISSQN, taxas, etc.

E com base neste incentivo gue o presente projeto de lei se sustenta, uma
vez que, o objeto principal € fomentar novos investimentos, atraindo
assim grandes empresas do ramo da construgdo civil, assim como,
possibilitar o crescimento ordenado da cidade, como também, trazer para
abrangéncia municipal grandes areas, atualmente tidas como rural, onde

ndo ha possibilidade legal de ser taxada.

Ou seja, com o presente projeto de lei, grandes areas tidas como rurais,
passardo a ser atraidas para se integrar ao perimetro urbano, bem como,
toda a obra de infraestrutura para a urbanizagdo das mesmas, conforme
previsdo legal (Lei n°® 6.766/79) sera exclusivamente de responsabilidade

destas Empresas do ramo da construgao civil.

Neste viés é que se alicerga a grande motivagao do presente projeto de

lei, uma vez que, a atragdo de empresas preponderantemente do ramo da

construgao civil para dentro do Mumay@lem d}pesye macicgo
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investimento a ser aportado por estas, o que aumentara a arrecadagao

municipal, fomentard todo o entorno de novos empreendimentos, e,
haverd também a abertura de iniUmeros postos de trabalhos diretos e

indiretos.

Lembrando que ndo se pode falar em hipotese alguma de renudncia fiscal
de tributo Municipal de IPTU, uma vez que, o Municipio ja ndo recebe

qualquer imposto territorial de drea tida ou caracterizada como rural.

A Projeto de Lei, ora proposto é um incentivo para atrair empresas no
ramo imobilidrio que integra a cadeia produtiva da construgdo civil para
dentro do Municipio de Santa Leopoldina, e também, um incentivo aos
proprietarios de terras/glebas dentro do territério do Municipio, a buscar e
dar uma finalidade social a propriedade, e assim, alterar a destinagdo da

area, de rural para urbana.
Resumidamente alguns dos beneficios deste projeto:

1. Atragdo de empresas do ramo da construgao civil;

2. Atracdo indireta de empresas de fornecimento de bens e servigos para
terceirizagao;

3. Geracdo de inimeros postos de trabalho direta e indiretamente, ja que
a contratacdo da m&o de obra é geralmente 90% absorvida por mdo de
obra local;

4. Fomento do comércio local;

5. Urbanizacdo de grandes areas, sem qualquer custo para o Municipio;

6. Migracdo de areas tidas como rurais para o perimetro urbano, e assim,
passiveis de tributagdo no ambito municipal;

7. Aumento da capacidade econdmica da populagdo no entorno dos
empreendimentos imobilidrios;

8. Atracdo de novos pequenos comeércios no entorno dos

empreendimentos; / / /
o ) T T
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9. Capacitacdo profissional de todos os municipes que eventualmente

trabalharem direta ou indiretamente nestes Empreendimentos
Imobiliarios;

10. Aumento da arrecadagdo de tributos municipais (taxas, ITBI, ISSQN,
etc...);

11. Expectativa de arrecadagdo de IPTU, depois de superado o prazo de
isencdo, com a possibilidade de substancial aumento na arrecadagao
municipal para as futuras administragdes municipais;

12. Valorizagdo venal de todos os iméveis no entorno dos
empreendimentos, gerando assim o aumento da arrecadagao indireta com
a aprovacao dos empreendimentos.

13. Recebimento de grandes obras de infraestrutura, a serem realizadas
pela loteadora, e posteriormente doada sem qualquer custo para o

Municipio e concessionarias de servigo publico.

Enfim, inimeros sdo os beneficios deste projeto de lei para o
desenvolvimento organizado do perimetro urbano, do aumento de
arrecadacdo, e da atragdo de macigo investimento particular em novos
empreendimentos imobilidrios e atividades afins da Construgao Civil,
sendo tal pratica jd implementada em inimeros municipios brasileiros,
uma vez que, fomentar o crescimento econdmico contribui para a abertura
de novos postos de trabalho, assim como a criagdo de novas empresas
locais, propiciando assim uma maior arrecadagdo, e com isso uma melhor
gestdo com possibilidade de investimentos do Poder Publico no curto,

médio e longo prazo.

Atenciosamente,

ROMERO L:?ZENDRI GER
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° D ZY /2023.

DISPOE SOBRE ISENCAO
TRIBUTARIA POR TEMPO
DETERMINADO DE IMPOSTO
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO -

IPTU -  PARA  FUTUROS
PARCELAMENTOS DO SOLO NA
ot de MODALIDADE DE LOTEAMENTOS OU
Camara MUty .
Santa LaopO\ ina DE CONDOMINiO DE LOTES A

SEREM APROVADOS, ASSIM COMO,
OS PARCELAMENTOS DE SOLO NA
MODALIDADE DE LOTEAMENTOS OU
CONDOMINIO DE LOTES JA
APROVADOS E REGISTRADOS NA
AREA URBANA E/OU DE EXPANSAO
URBANA DO MUNICIPIO DE SANTA
LEOPOLDINA/ES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA LEOPOLDINA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo
fiscal para parcelamento do solo na modalidade de loteamento urbano ou
condominio de lotes, através da isengdo tributdria temporaria do Imposto
Predial Territorial Urbano - IPTU, sejam aos loteamentos ou condominio

de lotes ja aprovados que se enquadreyﬂ'eqwswos e}azos
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estabelecidos nesta lei, assim como, aos novos l|oteamentos ou
condominio de lotes a serem implantados regularmente com observancia
das normas de parcelamento do solo urbano do Plano Diretor Municipal e

demais normas pertinentes a espécie.

Art. 2° - S30 isentos do tributo municipal IPTU, os lotes de terrenos,
oriundos de loteamentos ou condominio de lotes, integrantes de
parcelamento do solo aprovados e registrados no registro geral de imoveis

na vigéncia desta lei, durante o prazo estabelecido no artigo 3°.

Art. 3° - O prazo de isengdo do pagamento do Tributo Municipal de IPTU
previsto nesta lei serd de 05 (cinco) anos a contar do registro do
parcelamento do solo junto ao Cartério de Registro de Imoveis da Cidade

de Santa Leopoldina.

§ 1° A isencdo prevista acima serd cancelada quando ocorrer a primeira
operacdo de venda, inclusive de promessa de compra e venda realizada

pelo loteador.

§ 2° A isencdo prevista no caput se aplica também aos lotes caucionados,
em virtude da exigéncia legal prevista na legislacdo federal de

parcelamento do solo.

§ 3° O incentivo na forma de isengdo desta Lei limita-se ao Imposto
Territorial Urbano - IPTU para terrenos oriundos de projetos de
loteamentos ou condominio de lotes aprovados regularmente pelo setor de
urbanismo do Municipio, conforme a legislagdo urbanistica municipal e
registrados no Cartorio de Registros Geral.

Art. 4° - Para fins de controle e verificagdo da isengao concedida acima, o

loteador ou incorporador se obriga a%ad—rihar, j?est?énte, a
7 - 7 o
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Divis3o da Receita Municipal — Cadastro Imobiliario do Municipio de Santa
Leopoldina, a relagdo dos lotes vendidos ou prometidos a venda dela
constando o nome dos adquirentes, as qualificagdes, o CPF, a identidade,
o endereco completo, inclusive telefone e o CEP, para fins de langamento
do crédito tributario, em nome do adquirente, a qualquer titulo, juntando
copia dos respectivos instrumentos publicos ou particulares, devendo o
contribuinte efetuar o pagamento dos tributos, ainda que proporcionais
aos meses completo do exercicio fiscal em que for efetuado o langamento
tributdrio, no prazo de 30 (trinta) dias da notificagcdo respectiva.

Art. 59 - O beneficio fiscal de isengdo previsto nesta lei, ndo se estende,
sobre os lotes ou unidades de terreno que forem objeto de incorporagao
ao patrimdnio de pessoa fisica em realizacdo de capital, cisdo,

incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica.

Art. 6° - S3o isentos do tributo municipal IPTU nas areas urbanas e de
expansdo urbana, como forma de incentivo € atracdo de novos
empreendimentos imobiliarios, os imdveis em processo de aprovacao de
parcelamento do solo na modalidade de loteamento urbano ou condominio
de lotes, a partir do seu protocolo junto a Municipalidade, pelo prazo de
02 (dois) anos, prorrogavel por igual periodo, para atendimento das

exigéncias do processo.

Paragrafo Unico - Se ndo aprovado ou a loteadora desistir do projeto do
loteamento, a isencdo serad suspensa e cobrado o imposto retroativamente

com 0s consectarios legais.

Art. 7° - Como regra de transigdo, sdo isentos também do tributo
municipal IPTU, os lotes ou unidades de terrenos, oriundos de

parcelamento do solo regular aprovado e registrado no registro geral de

s
. 5
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imoveis da Cidade de Santa Leopoldina/ES, antes da edicao desta lei que

porventura se enquadre no previsto no artigo 3° desta lei.

Paragrafo Unico - Os lotes ou unidades de terrenos, oriundos de
loteamentos ou condominio de lotes aprovados antes da edigdo desta lei,
que porventura se enquadrarem no caput, ndo terdo qualquer direito a
devolucdo do Tributo de IPTU, caso tenha sido realizado o pagamento por

parte da loteadora.

Art. 8° - A concessdo do beneficio previsto nesta lei ndo gera direito
adquirido e sera revogado de oficio sempre que se apure que O
loteador/empreendedor beneficidrio ndo satisfazia ou deixou de satisfazer
as condi¢des determinadas, ndo cumpriu ou deixou de cumprir 0s
requisitos para a concessdo do beneficio, acarretando o langamento e
cobranca do IPTU atingido pela isengdo desde da sua concessdo, acrescido

de multa e juros de mora nos moldes do Cédigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico - Na hipdtese de ocorréncia de dolo, fraude ou
simulacdo, o loteador/empreendedor estara sujeito ao pagamento dos
valores do IPTU com correcdes, juros e multa, bem como as penalidades
previstas na legislacdo tributdria municipal, sem prejuizo das demais

medidas, administrativas e/ou judiciais cabiveis.

Art. 92 - O beneficio serda cancelado desde sua origem, se O
loteador/empreendedor desistir do empreendimento anteriormente

aprovado.

Paragrafo Unico - Cancelado o beneficio, serd realizada a cobranga
retroativa dos valores correspondentes ao IPTU do periodo em que esteve

vigente com corregdes, juros e multa, sem prejuizo das demais medidas,
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Art. 10
respeitado os dispositivos contidos nesta lei, acompanhado de copias dos

O loteador/empreendedor poderda requerer o beneficio,

seguintes documentos:

I - Documento de Identidade e CPF;

II - Decreto de Aprovacdo do parcelamento do solo na modalidade de
loteamento ou de condominio de lotes;

III - Licenca ambiental de instalagdo do Empreendimento (loteamento ou
condominio de lotes);

IV - Registro no Cartério de Registro de Imoéveis e Matriculas dos
terrenos ou unidades;

V - Memorial descritivo de todos os lotes com cépia da planta aprovada

pelo Municipio de Santa Leopoldina/ES.

Art. 11 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 12 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se.

Santa Leopoldina/ES, 20 de Junho de 2023.

ROMERO LUIZ ENDRINGER
Prefeito Municipal
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