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DISPDE SOBRE © PARCELAMENTO DO SOLO

URBAND NOD MUNICIP]Q DE SANTA
1LEOPOLDINA , ESTADO DO €sPIRITO
SANTD.

0 PREFEITD MUNICIFAL DE SANTA LEOCPOLDINA Oy ESTADO DO

ESPIRITO SANTO: Fago saber que a Cémara Municipal aprovou e
eu sancionc & seguinte Lei.

carfruLo 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - 0 parcelamento do soclo para fins urbanos, sera prg
cedido na forma desta Lel e das normas federais €
estaduais aplicédveis & materia.

ARrt. 22 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser
efetuado mediante loteamento,

§ 1° - Considers-se loteamento a subdivisdo de gle
ba em lotes destinados 2 edificacio, com abertura
de novas vias de circulacgo, de lopgradouros publi
cos ou prolongamente, modificacdo ou ampliacio das
vias existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivis&o de
gleba em lotes destinados & edificagdo, com aprovei

tamento do sistema vidrio existente, desde que nao




04

implique na abertura de novas vias ou logradouraos
publicos, nem No prolongamento, modificacgdo ou

ampliacsoc das jé existentes.

Em fungd&oc do us0 a Que SE destinam sdc 0s lotea
mentos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamentos para usO residencial - s3o aqueles
em que o parcelamento do solo se destina 3 edi
ficacdo para atividades predominantemente re
sidenciais, exercidas em fungéo de habitacéao,
ou de atividades complementares ou compativels
com ess5a;

II - Loteamentos para uso industrial - s#o aqueles
em que O parcelamente do solo se destina pre
dominantemente & implantagdc de atividades in
dustriais e de atividades complementares Du
compativeis com essa;

III - Loteamentos para urbanizagao especifica -
s30 aqueles realizados com O objetivo de
atender a implantacdo dos programas de in
teresse social, previamente aprovadas pelos
6rgios pGblicos competentes, com padrdes
urbanisticos especiais, para atender as
classes de populacdo de menor renda;

IV - Loteamentos destinados & edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social - s&c0 aqug
les realizados com a interveniéncia ou n@o do
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poder PUblico, em que 0S valores dos padrges
urbanisticos s@&o especialmente estabelecidos
nz leoislagé&o estagus) € federal, objetivando
e construgdo de habitacbes para as classes de

menoT renda.

spmente serd admitido o parcelamento do sclo para
fins urbanos, nas &reas urbanas € de expansdo urba

na, assim definidas port lei municiapl.

NEo serd permiticdo o parcelamento do solo em:

1 - terrenos alagadigos OuU sujeitos & inundagiao,
antes de tomadas as providéncias para @asSeguy
rar-lhes a protegd@o & © escoamento das &guas;

11 - terrencs com declividade igual ou superior, &
30% (trinta por cento);

111 - terrenos onde as ccndigbes geoldgiceas naa
zconselham a edificacgdo;

1y - terrencs sterrados com lixo oOu metérias nocl
ves & saude publica, sem gue tenham sido pre

viamente saneados;

Vv - terrenos onde s poluig&c impeca condicBes sani
tdrias suportdveis, até sua COTITECEO;

V]l - dreas de preservagao permanente € reserva €co
légica, definidas €em legislag®o federal, estz

dual ou municipal;

VI1 - em terrenos gue néc tenham 2acesso direto a
via ou logradouros publicos;
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vi1l - em sitios argqueoldégicos definidos em legis
lacio federal, estadual ou municipal.

Art. 62 - N& implantag&o dos projetos de loteamento SeTa
obrigetéria & manutengdo 043 vegetagao gxistente

‘ E. s observancis & topogrefis local, NEo0 S€ permitin
‘, do movimento de terras, cortes e aterros, gue Ppos
E sam alterar predatoriamente as formas dos acidepn

tes naturais da regigo.

EE capfTULO 11
00S REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

A
mm¢

SECAD 1

DOS LOTEAMENTOS

prt. 79 - Os loteamentos deverso atender os seguintes requi

sitcs:
1 - Rs &Tees destinadas & usoO putlico, como ciste
ma de circulagsgo, implantagdc de equipamentos
e comunitarios, bem como ©s €Spagos livres, n3o
podeTrao constituir, em um todo, parcels infe

rior a 35% da gleba a SEerl parcelada, observada

a seguinte proporgadc:
a) 5% para espacos livIes de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitédrios.

i1 - O0s lotes deverdp ter drea minima de 300m?
(trezentos metros gquedrados) e frente mini
ma de 10,00m (dez metros), salvo quandoc O lo

(2 T e e et 4

r
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teamento se destinar % urbanizag3o especifica
previamente aprovado pelos 6rgdos publicos
competentes, devendo Ser estabelecida a érea
minima do lote pelo Poder Publico Municipal;

111 - Os lotes destinados & conjuntos habitacio
nais deverao ter é&rea minima de 150m? {(cento
g Cuwwgnfa metros quadrados) e tesiada minima
de 10,00m (dez metros);

iv - Ao longo das dguas correntes € dormentes €
das faixas de dominio piblico das rodovias,
ferrovias e dutos, cer4 obrigatdria a Teser
va d uma faixa "non aedificandi™ de 15,00m

{(quinze metros) de cade lado.

y - Implantagdoc, NO minimo, dos sequintes equipa
mentos urbanos:

a) obras de escoamento de &guas pluviais;

b) rede e equipamentos para abastecimentio de
doua potével;

c) rede de energia glétrica;

d) rede de esgoto canitdrio, em todas as vias,
com tratamento primdrioc antes da disposi
czo final do efluente devidamente aprovado
pelo 6rgao competente, guando @ gleba a seI
parcelada nao apresentar condigdes geoldgi
cas que permita a implantacdc de fossa SEP
tica e sumidouro.

Quando & so0lugao de drenagem for feitsa através
de galerias ceTd admitida a sus ptilizagdo tam
pém como rede de gsgoto sanitéric desde que obe

decido o disposto nsa letre d, do inciso VvV, do Artl
go 7¢ desta Lei.

ror—— :

e
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Art. 92 - Quando o percentual de éresa utilizado pars o siste
ma vidrio for inferior s 25% (vinte e cinco por cen
to) & diferenga deve ser acrescida a0s espagos

livres de uso publico.

prt. 10 - O comprimento das gquadras N&o podera ser superior
a 200.00m (duzentos metros), e a largura méixima adimi
tida serd de 100m (cem metros). (Anexo I).

Art. 11 - Quando o terreno apresentar inclinag&o superior a 13%
(quinze por cento) serfo admitidas quadras com tg
manho diferente ao referido no artigo anterior des

de que:
a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com
largura minima de 3.00m (trés metros).

Art. 12 - Consideram-se espagos livres de wuso pablico, as
pragas, jardins, parques e demais #dreas verdes.

Art. 13 - Consideram-se comunitérios os equipamentos pdblji !
cos de educagdo, cultura, ssvde, lazer, seguranca ;
e correlatos. '

. ™ SECAO 1I
DP SISTEMA DE CIRCULAGAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projeta
das, € harmonizar-se com a topografia local.

Parédgrafo Unico - S6 serdoc permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pragas de retorno na
extremidade, que permita a inscrigdo de um circule ;
de diémetro minimo de 14,00m (quatorze metros), de §
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vengdo ser prevista uma passagem para pedestre em
sua extremidade. (Anexo I).

Art. 15 - A largura das vias de circulagdo nos loteamentos
deverdo atender as sequintes exigéncias (Anexo 1).

I - Vvias principais: largura minima de 15,50m (quin
ze metros e cinguenta centimetros);

11 - vias coletoras: largura minima de 13,00m (treze !
metros);

111 - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez
metros);

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m
{trés metros).

Art. 16 - As vias de circulacgio classificam-se para efeiteo
desta Lei, em fungdo dos seguintes elementos:

oy e e s e e - R

1 - vias principais - s@g vias intraurbanas que
conciliam trdfego de passagem com © tréfeqo

local. S8o vias importantes que possuem ocupa

¢20 lindeira de uso misto. Apresentam pontos

- de dnibus, circulag&@o de pedestres e cortam ge

K ralmente centros de concentragdo de atividades
de bairros ou de centros urbanos;

-

I1 - Vias coletoras - s&o vias intraurbanas que
realizam o escoamento, coleta e a distribui
¢80 do tréfego de 4reas homogéneas - bairros,
centros comerciais - e a alimentag®o das vias
principais ou corredores proximos;

%
]




111 - Vias locals - sé@o vias intraurbanas de aces
sp direto a é4reas especificas -~ (residen
ciais, comerciais e industriais);

vl - Vias de pedestres - s&0 aguelas destinadas ao
uso exclusivo de pedestres.

Art. 17 - A declividade minima permitida nas vias de circu

i lacso serd de 0,5% (meio por cento) a a médxima
' serd de 7% (sete por cento), exetuando-se nas vias
jocais 15% (guinze por cento). (Anexo 1).

Art. 18 - A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra jé& existente, ou constante de plano ja '}
aprovado pela Prefeitura, riag poderd ser inferior
a larqgura desta, ainda que, pela sua fungdo € ca
racteristicas, possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 19 - A divis3o das vias de circulagdo em pista de rola
mento e passeios ou calgadas deveré obedecer  0S
seguintes critérios: (Rnexo 1).

N 1 - A pista de rolamento serd composta de faixas
Lz | de 3,50m (trés metros e cinquenta centime
tros);

11 - Os passeios ou calgadas dever#o ter declivida

de de 3% (trés por cento) no sentldo trans
versal e n#c poderdo ter largura inferior a
1,50 (um metro e cinquenta centimetros).




Art. 20 - Nos cruzamentos das vias pUblicas os dols elinha

Art. 21 -

Art.

SECAD II1

22

mentos deverfo ser concordados por um arco de cir
culo de raio minimo de 3,00m (trés metros). (Anexo
1), € de 1,50 (um metro e meio), para conjuntos ha
bitacionais ou urbanizac3o especifica.

Nas vias de circulacgfo, cujo 1leito n¥Eo esteja no
mesmo nivel de terrenps marginais, sera obrigatg
rio o talude, com sistema de protegd8o quanto a dre
nagem, cuja declividade méxima serd de 60% (sessen
ta por cento) e altura mdxima de 6,00m (seis me
tres). (ARnexo 1)

Parégrafo Unico - O talude deverd ser protegido
por cobertura vegetal, podendo ser substitufdo
por estrutura de contencdo, 3as expensas do lo
teador.

£ identificacgdo das vias € logradouros ptblicos,
antes de sua denominagdo oficial, sé poderd ser
feita por meio de numeros ou letras.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 23 - Nos projetos de desmembramento com &rea igual  ou

superior a 10.000m?® (dez mil metros quadradcs);ndo de
corrente de loteamento, a reserva de dreas poblji

cas destinadas & implanta¢do de equipamentos wurba

nos, e comunitdrios e espagos livres de wuso pGbli
co, n3o poderéd ser inferior a 15% (quinze por cen
to) da gleba.

oyl
i e

LT e, e e T
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Art. 24 - A reserva de éreas publicas ndo ser&o exigida para
aprovacio de desmembramento, decorrente de loteamepn
to, cuja percentagem de &reas publicas tenha sido
igual ou superior a 35% (trinta e cinco) da gleba.

Pardgrafo Uncio - O municipio fixaréd as &reas pabli
cas necessarias para aprovagdo de desmembramento de
lotes decorrentes de loteamento, cuja percentagem
de 4reas piblicas, tenha sido inferior a 35% (trin
ta e cinco por cento) da gleba.

Art. 25 - Aplicam-se ao desmembramento a que se refere 0
Art. 23 desta Lei, disposig8es urbanisticas exigi
das para o loteamento estabelecido nos incisos 11,
I1I, IV e Vv do artigo 7¢ da presente Lel.

SECAO IV
DAS AREAS DE PRESERVACAQ PERMANENTE .

Art. 26 - Os bens referentes ao patrimbnio ambiental ficam
sujeitos ao disposto nesta nesta agdo, com vistas
a4 preservagdo do meio ambiente natural e o uso ra

cional dos recursos naturais.

Art. 27 - As florestas existentes no territdrio do municipio
5 e as demais formas de vegetac8o reconhecidas de
utilidade as terras de revestem, sdoc bens de inte

resse comum a todos 0s municipes, exercendo-se
o direito de propriedade com as limitagOes estabele

cidas por lei.

Art. 28 - 0 municipio exercefé, por iniciativa prépris, com
base no artigo 23 da Lel Federal n2 4.771 de 15 de
setembro de 1965 - Cddigo Florestal - o poder de
policia na fiscalizagd@o e guarda das florestas e

gemais formas de vegetacgdo natural.
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DAS DISPOSIGOES TECNICAS ESPECIAIS

art. 27 - 0Os parcelamentos para fins industrials e outros
capazes de poluir as dguas € a atmosfersa deverso

"
L I

ser previamente examinados pelo 6rgéo estadual

competente.

Art. 28 - Os cursos d'égua n&o poderdo ser aterrados, ca
nalizados ou tubulados sem prévia anuéncia da
prefeitura e do 6rgdoc estatual competente.

Art. 29 - Quando um projeto de parcelamento envolver si
tios de valor histérico, arquiteténico, arqueolé
gico ou que contenha algum aspecto paisagistico
de especial interesse, sSeréao tomadas medidas pa
ra sua defesa, podendo a Prefeitura Municipal esta
belecer condictes especificas para sua preser
vagao.
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capftuLo 111
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTDNODMAS

Art. 30 - A instituicdo de condominios por unidades autg

Art. 31

Art. 32

—

nomas, instituido na formaz do Artigo 8¢9, alineas
a € b da Lei Federal n? 4.59), de 16 de dezembro de

1964, serd procedida na forma desta Lei e cunstituil

da de condominios por unidades autfnomas consti
tuidos por edificagbes térreas ou assobradadas, ge
minadas ou n&o, com caracteristicas de habitag¢go

unifamiliar;

Pardgrafo Unico - Para efeito desta lei, nao sera
permitido implantagBo de condominios por unidades
autdnomas constituidos por edificagBes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo
multifamiliar.

Aplica-se a instituicdo de condominios por unidades
avtbnomas, o disposto no artigo 5¢9 desta Lei.

Na instituicg3o de condominios por unidades autd
nomas € obrigatoria a instalagso de redes e equipa
mentos para o abastecimento de &gua potével,energia
elétrica e iluminagdo das vias condominais, redes
gde drenagem pluvial, sistema de coleta,tratamento e
disposigio de esgotos sanitdrios e obras de pavimen
tagdo & tratamento das areas de usoc comum.

Parédgrafo Unico -~ E da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execugdo de todas as obras referi
das neste artigo, constantes dos projetos gprova

o it e ——— .




Art. 33 -

Art. 34 -~

Art. 35 -~
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dos, as quais serdo fiscalizadas pelos drgdos téc
nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre ss queais se pre
tenda a instituigdo de condominios por wunidades au
tbnomas,ndo forem servidas pelas redes piblicas de
sbastecimentos de agua potdvel e de energia elé
trica, tais servigos serd@o implantados e mantidos
pelos condbminocs, devendo sua implantagio ser com
provada, previamente, mediante projetos técnicos
submetidos & aprovagdp municipal, ouvidas as empre

sas concessiondrias de servigos publicos.

As obras relativas &s edificagbes, instalagbes e
coisas comuns deverdo ser executadas, simult@neamen
te, com as obras de utilizag3o exclusiva de cada
unidade asutdnoma.

Pardgrafo Unico - A concessio do habite-se, (para
prédios gue forem edificados no terreno de utilizagio ex
clusiva de cada unidade autbnoma), fica condiciong
da a completa e efetiva execugdc das obras relati
vas as edificagbes, instalacbes e ceisas comuns, na
forma do cronograma aprovado pelos ¢6rgdos técnicos
municipais.

Na instituigdo de condominios por unidades autﬁng
mas constituidos por edificagbes térreas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habitagZo unifamiliar,
dever&@o ser atendicdos os seguintes reqguisitos:

I- Testada minima da gleba de terreno, para logra
douro publico, de 20,00m (vinte metros);

I1I1- Area méxima da gleba de terremo 20.000,00m?(vin
te mil metros quadrados);




111- Area do terreno de cada unidade gutbnoma, com

preendendo 2 srea ocupada pela edificagdo e @
reserva para a utilizac3o exclusiva, igual ou
superior a 200,00m? (duzentos metros quadra
dos), e frente para a via de acesso igual ou

syperior a 10m (dez metros);

a Jer
re

1V. Areas livres de uso comum, destinadas
gdins, acesso 28 equipamentos para lazer €
creagao, 0Ou vinculadas a-equipamentos urbanos,

1 pu superior a 35% (trinta €

em proporgao igua
tal da gleba do 1er

cinco por cento) da drea to

reno, mantendo o maximo da vegetagao natural;

publica,
pedestres,

V- Acesso de cada unidade autdnoma 3 via

adequado a0 trénsito de veiculos €

sendo Que as passagens comuns destinadas ao tré

fego de veiculos deverdo ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de

largura minima, pavimentsda de acordo com &S
normas estabelecidas pare @ pavimentagdo das
vias publicas;

5) calgadas com largura minime cié 3,00m (trés metros) me

- didos dos limites dos terrenos de cada unidade auté‘

S noma, medidas da borda mais préxims da pista
de tolamento;

¢) declividade igual ou inferior 8 15% (gquinze

por cento) em qualquer trecho.

VI- Locais de estacionamento na proporgac minima

de uma vaga para cacda gnidade autdnoms;

essenta por_cento),pg
uténoma,sem

Vii- Taxa de ocupagdo a 60% (s
ra as edificagbes em cada unidade a

prejuizo dos demais indices de controle ur
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vanisticos, gue incidir@o sobre o terreno, refe
ridos no inciso 111 deste Artigo.

Art. 36 - A instituigéo de condominios por unidades autbng
mas, além do disposto no Artigo 325 deveréd atender,
ainda, aps seguintes requisitos:

1- vedagdo da execugdo de obras nhos locails onde
ocorrem elementos naturais significativos, em
especial vegetagdo, a serem preservados, devendo
tais locais serem incluidos nas &reas livres de
uso comum, destinados a jardins, lazer e recres
G&0; ' B

1I- Garantir acesso pGblico com pistas de rolamen

to com largura minima de 10.00m nos locais de
interesse turistico.

Art. 37 - A instituvigido de condominios por unidades sutbooess,

bem como & construgdo das edificagdes que lhe
correspondam, dependem de prévia aprovagéo munici
pal.

: carfruLDp 1v
DO PROCESSG DE APROVACAQD

SECAD I
DA FIXAGAG DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 38 -~ Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o in
teressado devera solicitar através de reguerimente
5 Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes
urbanisticas para a gleba a ser loteada, apresentan
do, para este fim, 0s seguintes elementos:
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Planta plani-altimétrica do imbvel, na escala
1:1000 (um para mil), malis 1 (uma) copia helip
grafica, todas assinadas pelo proprietério e por

profissional legalmente hebilitado no - CREA
Conscelho Regional de Engenharia,'ﬂrquitetura €
Agronomia e com @ respectativa ART - Anotagao

de Responsabilidade Técnica, onde constem as SE

guintes informagdes:

a) denominagdo, érea e limite da &rea @ SerT lotea
da;

b) localizagd@o dos CUISDS d'agua, nascentes ‘e
lagoas existentes no imbvel ou préximos a
ele;

c) indicagdo de bosqgues, monumentos naturais €
demais acidentes geogréficos, além das arvo
res de porte existentes no sitio;

d) indicag3o das linhas de transmissdo de  ener
gia, adutoras, obras, instalacbes,servigos de
utilidade piblica existentes no lpcal ou Pro
jetadas numa faixa de 30,00m (trinta metros},
das divisas da &rea a SE€r loteada;

e) indicacdc das ferrovias e rodovias com suas
faixas de dominio, existentes numa faixa de
3p,00m (trinta metros) das divisas da area a
ser loteada;

£) indicacdo dos arruamentos contiguos ou  vizi
zinhos & todsc © perimetro da drea a ser lote
ada; .

g) indicacdo do usoO predominante a que se€ desti
naréd o loteamento;

h) outras informagdes que possam interessar 2
orientacio geral do loteamento, quando solici
tado pelo 6rgdo competente da Prefeitura Muni
cipal.

:
:
i
]
3
!
!
i
;




Art.

29

1I- Planta de situagdo da glebs, a8 ser indicada
com base na carts do Brasil, elaborada pels
Fundagdo Instituto Brasileiro de CGeografia €
Estatistices - IBGE - egigao 1978.

’

111- Declaragso das concessionsriss de servigo 0
blico de abastecimento de dgua e energia elé
trica guanto & viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelada;

IV- A splugdo que deverad ser adotada para o esgota
mento sanitdrio da gleba & ser parcelada.

0 6rgdc municipal competente indicard, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I- As wias de circulagdo do sistema vidrio bisico do
Municipio, relacionadas com a &rea gue se preten
de parcelar, de modo a permitir a articulagdo com
o sistema proposto.

11- tocalizacg8o0 das dreas destinadas ao uso publico.

II1- Faixas de terrenos necessarias ao escoamento
das &guas pluviais.

Iv- Faixas "non aedificandi"™ ao longo das é&guas cor
rentes e dormentes e das faixas do dominio pg
blico das rodovias, ferrovias, dutos, ce no mi
nimo 15,00m (quinze metros) de cada lado.

V- A reservs de faixa "non aedificandi" destinada &
equipamentos urbanos, tais como os de abasteci
mento de &gua, energia elétrica, servicos de
esgoto, quando for o caso.

Vi- Qutras diretrizes em rezio da declividade da

drea, guando for o caso.

e e, = -
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DA APROVAGAO DO LOTEAMENTO

Art.

40

Observadas as diretrizes municipais quando da elabg
racso do projeto, o fnteressado deverd requerer a
prefeiturs Municipal & sua aprovaqéo; acompanhado
dos sequintes glementos:

I- Umsa planté original do projetc em papel vegetal,

ou uma copia do original.em vegetal copiativo,na
escala de 1:1000 (um por mil) com cuIvas de ni
vel de metro em metro, e mals 1{uma cbépia helip
grafica, todas assinadas por profissional deviqg
mente habilitado pelo Conselho Regional de En
genharia, Arquitetura € Agronomia-CREa-ES, regis
trada na Prefeitura e pelo proprietédrio, conten
do as séguintes indicagdes € informagOes:

a) subdivisBo das quadras em lotes, com a respec
tiva dimensdo € numeragao;

h) as &reas publicas, com as respectivas dgimen
sties, dres e destinacio prevista;

c) o sistema de vias com & respectiva hierarquia;

d) as dimensdBes lineares € angulares do projeto
com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais e transversais das vias
de circulagdo & pPragas;

f) quadro demonstrativo da drea total, das &reas
Gteis e &reas publicas.

11- Projeto de rede de esgotos sanitdrios,indicando

o local de langamento dos residuos e tratamento,

quando for o caso.
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111 - Projeto completo do sistema de alimentacdo e
distribuicio de dgua e respectiva rede de dis
tribuicso aprovado pelo &érg&o competente, Tes
ponsével pelo servigo de distribuicgZode &gua,
indicando a fonte abstecedora .e volume.

IV - Projeto completo dea rede de escoamento das dguas
pluviais, indicando & detalhando o dimensiona
mento dos caimentos de coletores, assim como
0 local de langamento; -

V - Projeto completo da rede de energia elétricas,
aprovado pelo 6rgdo competente, obedecendo ' &s:
suas medidas, padrdes € NOImMas;

VI - Projeto de arborizagéo nas vias de comunica
¢8o quando for o caso;

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relagdo definitiva das quadras,
lotes arruamentos e respectivas areas;

VII1 - Cronograma de execuG&o das obras.

A realizagdp das obras constantes do cronograma a
ser aprovado, € obrigatdria, sendo da responsabili
dade exclusiva do proprietdrioc a sua execugdo, que
sera fiscalizada pelos d6rg3os técnicos municipais
competentes.

A execugso das obras deverd ser objeto de prestac3io de
garantia, por parte do loteador, assegurada em Termo
de Compromisso, no valor equivalente ao custo orgado
das obras, segundo uma das seguintes modalidades:

I - Garantia hipotecéaria..

I1 - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida pd
blica ou fidejussobria.
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r- ~ Art. 43 - Na hip6tese em que for adotada a modalidade de ga
' rantia hipotecédria, deverd ser destinada,noc minimo,
40% (quarenta por cento) de drea Util do lotea

f mento pars este fim.

Parégrafo Unico - Na planta originai e na c6pis do
projeto do loteamento a Prefeitura identificard jun
to a0 carimbo de aprovag@o as dreas a seren dadas

em garantisa.

Art. 44 - Do Termo de Compromisso & ser assinado no ato da
aprovag2c constard, obrigstoriamente: (8nexo 11)

I- Expressa declaragdo do proprietério,obrigando-se
a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de

obras.

I11- Indicagdo e comprovante da mopdalidade de presta
¢c3o de garantia; na hipdtese da garantia hipo
tecédria indicar as quadras e os lotes gravados.

111- Indicagdoc das &reas pablicas.

1¥~ Indicagdo das obras a serem executadas pelo

proprietdrio e dos prazos em que se obrigs &
efetud-las ndo podendo exceder a 2(dois) anos.

Art. 45 - Cumpridas as exigéncias legzis, o o6rgido municipal
competente encaminhara o processo ao Prefeito Muni i
cipal que baixard o respectivo Decreto de aprovagdo
do loteamento. (Anexgo ITI)

Parégrafo Unico - O Decreto de aprovag8o deverd con {
ter, no minimo, as seguintes informagfes: '

i1- Dados gque caracterizem e identifiquem o imdvel.

I11- Indicag3o das &éreas destinadas ao uso publico:
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F

111- Indicac3o das &reas a serem dadas em garantia B

para & execugdo das obras, na hipétese Ca Qga
rantia hipotecéria.

eepie et W

Art. 46 - 0 6rg8o municipal competente terd o prazo méximo de
60 (sessenta) dias, a contar da data de entrada do
processo na Prefeitura, para sua aprovacgsao.

Art. 47 - 0 Alvard de Licenga para inicio de obras deverd ser
requerido & Prefeitura, pelo interessado, no prazo
méximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da i |
data do Decreto de aprovag¢ao, taracterizando-se 0

inicio da obra pels abertura e nivelamento das vias
de circulagdo. '

§ 12 - D prazo maximo para o término das obras € de
2 (dois) anos, a contar da data de expedicdo go
Alvara de Licenga.

§ 22 - 0 prazo estabelecido no parégrafo anterior
poderd ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periodo nunca superior & metade do prazo concedido
anteriormente, & critério dos érgdos técnicos muni

g cipals.

Art. 48 - O projeto de loteamento aprovado poderd ser modifi
cado mediante solicitagZ@o do interessado, dentro do
prazo referido no Art. 4g, desta Lei, antes de seu
registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Pardgrafo Unico - A modificagio do projeto somente
poderd ser requerida, uma vez, quando serd expedido
novo Alvard de Licencga.

LR+ T TS e e st e i
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Aprovado o projeto de loteamento, o interessado de
verd submeté-lo aoc registro imobilidrio, dentro de
um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Decreto de aprovagdo, sob pena de caduci
dade da aprovacgio, de acordo com a8 Lei Federal
ne 6.766/79.

Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos
aprovados, a Prefeitura, a requerimento do interes
sada, e apds a compentente vistoria, liberaréd a
garantia prestada através de um Termo de verificsa
gdo de obras.

Pardgrafo Unico - A garantia prestada deverd  Ser
liberada em etapas, através de uma declaragﬁo'assi
nada pelo Prefeito Municipal & medida que forem
executadas as obras, na seguinte proporgédo:

1 - 30% (trinta por cento) quando concluida a abel
tura das vias, assentamento de meio-fics e de
rede de &guas pluviais.

11 - 70% (setenta por cento) quando concluida a
instalacdo das redes de abastecimento de agua,
energia elétrica e rede de esgoto sanitério,
quando for o caso.

DA FIXACAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DEMEMBRAMENTO

Art. 51 -

_Antes da elaboracio dos projetos de desﬁmmrammﬂn,

o interessado mediante requerimento deveré solici
tar & Prefeitura Municipal gue defina as diretri
2es urbanisticas juntando os seguintes documentos:

e ot o

oo g e R A2 T
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§ 12 - Planta plani-sltimétrica do iméve) objeto do
pedido, na escala 1:1000 (um por mil), COMm CUrvas
de nivel de metro em metro, mais 1 (uma) copia
heliogréfica, todas assinadas pelo broprietério ou
seu representante legal, e por profissional legal
mente habilitado no Conselho Regional de Engenharis,
Arquitetura e Agronomia-CREA, e com a respectiva
Anotagio de Responsabilidade Técnica-ART, onde cons

tem as seguintes informagles:

I- denominagdo, situagdo, limites e divisas perfei
tamente definidas, e com a indicag&o dos proprie
tdrios vizinhos, &reas e demais elementos de
descricio e caracterizagdo do imdvel; -

11- a indicsgdo do tipo de uso predominante no
local;

111- indicag3o, com a exata localizagdo, até 3
distincie de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

a) de nascentes, cursos d'édgua, lagos, reserva
térios d'dgua naturasis e artificiais;

b) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o .-perimetro da gleba de terreno, das
vias de comunicac¢3o, das &reas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existen
tes, com as respectivas disténcias da é&res
a ser desmembrada;

¢) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas
faixas de dominio;

d) dos servigos pdblicos existentes, com a res

pectiﬁa disténcia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada;

[
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e) de florestas, bosques, e demais formas
de vegetag&o natural, bem como a ocorrén
cia de elementos naturais, tais como, pg
dras, vegetacdo de porte e monumentos na
turais;

f) de construgf@o existentes, em especial de
bens e manifestacBes de valor histdrico e
cultural.

§ 22 - Planta de situagdo da gleba a ser desmembra
da, na escala de 1:10.000 (um para dez mil).

0 6rgdo municipal competente indicara, num prazo
midximo de 30 (trinta) dias, as  seguintes diretri
zZes:

I - localizagdo das dreas destinadas ao uso pGbli
co, gquando for o caso;

11 - faixas "non aedificandi", ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio
piblico das rodovias, ferrovias e dutos, de
no minimec 15,00m (quinze metros) de cada lado;

I11I - faixas de terrenos necessdarios ao escoamento
das &guas pluviais;

IV - Outras diretrizes em razio da declividade da
area.

DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

Art. 53 - 0 projeto de desmembramento, devera ser elaborado

observadas as diretrizes as diretrizes municipais,

e 0o interessado mediante requerimento deveréd soli




Art. 54

Art. 55

SECAD V
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tar & Prefeitura Municipal, & sua aprovagdo, acom
panhado dos seguintes elementos:

1 - planta do Projeto em 1 (uma) c¢bépia, na escals
1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel, de
metro em metro, com subdivisio de &rea em lo
tes, com a respectiva numerac8o, dimensdes £

dreas;

11 -~ Memorial descritivo do projeto, contendo =

relacgdo definitiva dos lotes e respectivas

areas.

Cumpridas as exigéncias legais se 0s projetos de
desmembramento, estiverem em condigles de seres
aprovados, o Prefeito Municipal baixara 0 resper
tivo Decreto de Aprovagéo.

No prazo de 180 {(cento e gitenta) dias, cantado-
da data de aprovacdo do projeto, o proprietédrio d.
verd proceder a inscrigfo do desmembramento, e
Registro de Imdveis, sob pena de caducar a aprov.

Gcao.

: 00S CONDOMINIGS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 56 - 0 processo de aprovagdo do projeto de condomini:

por unidades autbnomas serd feito mediante rec.
rimento do proprietédrio, acompanhado dos SBQuUi!t
tes documentos:

I - planta planialtimétrica do imével ou gleba -

terreno, na escala de 1.1.000 (um para mil) ¢

curvas de nivel de metro em metro, 1 (uma) ¢f
pia heliografica assinada por profissional devic

O
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mente habilitado pelo conselho Regional de Engenha
ria, Arquitetura € Agronomia - CREA & com a respec
tiva Anotag@o de Responsabilidade Técnica - ART, €
pelo proprietério devendo, conter as seguintes in
dicagbes € estabelecimentos:

a) srea e testada do imével ou gleba Oe terrenoc;

b) localizagdo € @8 4rea do terreno de cada unidade
autbnoma, compreendendo @ &rea ocupada pels edi
ficagB0 € & Treserva para utilizacdo exclusiva;

c) as dreas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autbnoma a
via piblice, com respectivas dimensbdes, carac
teristicas geométricas € tipo .de pavimentagao;

) 0S recursos exigidos para as edificacbes  devi

damente cotados.

1I- Segdes transversais e iongitudinais, na mesma es
cala da planta geral, em numero suficientemente
para a perfeita compreensdo do projeto;

I11- Elevatﬁes do conjunto na mesma escala ga planta
geral, tomadas das vias publicas € das divisas
que limitam o condominio;

Iv- Ds projetos_completos das redes € equipamentos p2
ra o abastecimento de dgua potavel, energisa elé
trica e iluminagdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamen
to e disposigdo de esgotos sanitidrios e obras de
pavimentagéo e tratamento das dreas de usc comum,
apresentadas no original em papel vegetal, mals
1 (uma) copisa heliogréfica para cada projeto,
diretamente aprovado pelos 0rgaos competentes;

V- DO projeto arquitetbnico relativo as edificagbes;
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vi- Titulo de propriedade ou dominio Util da gleba
de terrenoc;
y1I- Certidso negativa dos tributos municipais;

Viji- Memorial descritivo € justificativo do pro
jeto, contendo obrigatériamente, pelo menos:

a) a descrigao sucinta do condominio por uni
dades autdnomas, com 85 SUBS caracteris
ticas gerais;

b) as condigBes urbanisticas do condominio px
unidades autinomas e 8s 1imitagbes que in
cidem sobre as areas reservadas para utili 1
zagdo exclusiva e suas construgdes; :

¢) o partido arguiteténico adotado;

d) o nome e a situagdo do loteamento au que

a (s) gleba (s) pertenga () e 2 localizs ;

cdo da (s) gleba (s) no loteamento com '

- respectiva dimensdo e &rea; é
e) a indicagdo da fragao jdeal do terreno € i
coisas comuns correspondentes a cada uni

dade autbnoma.

IX- Cronograma das obras a SErem realizadas.

capifruLo v
DA FISCALIZACRO, NOTIFICAGAD E VISTORIA

SECAD 1
DA FISCALIZACAD

L A

art. 57 - A fiscalizag@o da execug3o dos projetos do parcela
mento do solp serd exercida pelo érgdo municipal




Art. 58 -

SECAD 11
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competente através de seus agentes fiscalizadores.

Compete & Prefeitura Municipal no exercicio da

fiscalizagdo:

1- verificar a obediéncia dos "grades”, larqura das
vias e passeios, tipo de pavimentagdo das vias,
instalac3o da rede de &guas pluvials, demarcagdao
dos lotes, guadras, logradouros pdblicos e atrs
egquipamentos de acordo com os projetos aprova
dos.

IlI- Efetuar sempre gue lhe aprouver as vistorias
necessarias pare aferir o cumprimento do pro
jeto aprovado.

111- Comunicar aos 0rgdos competentes para as provi
déncias cabiveis, as irregularidades observa
das na execugdo do projeto aprovado. ' .

IV- Realizar vistorias requeridas pelo interessado
quando da conclusdo de obras para a CONCEsSSEDn
do "habite-se".

V- fdotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamentp do solo n3o aprovados.

VI- Autuar as infragdes verificadas e aplicar a5
penalidades correspondentes,

DA NOTIFICACAQC E VISTORIA

Art. 59 - Sempre que se verificar infragZo aos dispositivos
desta Lei, o proprietdrio serg notificado para

corrigi-la.

BT |




Art. 60 - As notificagdes expedidas pelo 6rglo fiscalizedor,

Art. 61

Art. 62

mencionaré o tipo de infragBo cometids, determinan
do o prazo pars corregso.

Pardgrafo Unico - 0 n#o atendimento & notificagZo
6eterminaré aplicagdo de auto de infragdo, com em
bargo das obras por ventura em execugdo € multas
aplicdveis de acordo com o Codigo de Dbras Munici
pal, além de outras penalidades cabiveis de acor
do com a legislagdo estadual e federal.

Os recursos de auto de infragdo serdo interpostos
no prazo de 48 horas, de sua ciéncia, dirigidos ao
frgap municipal competente.

A Prefeitura determinaré "ex-oficio" ou a requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameagada ou consumacdo de desabamentos -
de terras ou rochas, obstrug@o ou desvio de cursos
e canalizacdo em geral, desmatamento de é&reas pro
tegidas por legislagdo especifica.

§ 12 - As vistorias serdo feitas por comiss3o de
signada pelo Prefeito Municipsal.

§ 22 -~ 0 Prefeito Municipal formulard os quesitos
que atender & comiss3do, que proceders as diligén

- cias julgadas necessérias, comunicandoc as conclu

sdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 32 - A comunicag®o das conclusBes apuradas serd
encaminhada ap Prefeito Municipal, no prazo por es
te estipulado, que adotard as providéncias cabi
beis.




ATt. 63 -

32

Das conclusdes e da determinac¥o do Prefeito Muni
cipal, © proprietério serd notificado para sanasr
as irregularidades mencionadas na notificaggo, noO
prazo estabelecido.

capfTULO VI
DISPOSICOES FINARIS E TRANSITORIAS

Art. &4 -

Art. 65 -~

Art. 66 -

Art., &7 -

Examinar-se-& de acordo com O regime urbanistico
vigente & época'do seu requerimento, 0S Processos
administrativos protocolizados, antes da vigéncis
desta Lei, e em tramitagdo nos érgaos ténicos my
nicipais. |

0s pProcessos administrativos de modificagdo de pro

_ jetos seréo examinados de acordo com O reglme urbs

nisticos vigente & época em que houver sido proto
colizado na Prefeitura Municipal © requerlmento
de modificagdo.

Fsta Lei entrard em vigor na data de sua publica
GHOs» v Treimo o T

Revogam-se as disposigbes em contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra;sé.

Santa Leopoldina, l@ de dowmnhvo de iqqo.

Hellzfﬁisc1meyéi/:;cha

Prefeito Municipal
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ordggrefo Unico do Art 14 - Vias sem soido,
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAD DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFE1ITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

E I I T T T T T O T T T T T

1 - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

- 1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal e ...........c..0., DNeES

te Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por

seu Prefeito Municipal ......ccciinvennnas

€, GE OULTO, cveovrossracacaancosanannsans

Cor Sede OU TeSIdeNte @8 .. veeecsennrocacaas

B & % B m B S B S &S PSS P A REE T E S S E SRS PSS SN L. TSR e S

> 8 . waaw

-5 % % 8N

. a b w e

- 5w & w0

LIS YA
.- e s e e e e s

L I R R

CPF ou CGC

cisreaeecincaseeenseana.. s GOravante designado loteador, pro

prietério e/ou responsavel legal pelo loteamento ......

- s .

L R A e R N A L R R e I e R L L I R T I I

constante do processo n?® ......../..... sob projeto n®

cresseasceansy, @provado pelo decreto n? ...... em

2. FUNDAMENTO LEGAL

L T T

LI L L I I Y

Este Termo de compromisso tem seu fundamento legal, na lei

b o L~ £

parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aos ...

que E@provou as normas para o

dias do mes dé ......... do anc

de -........, na Prefeitura Municipal @ TU2 +..ovvvevrennen...
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11 - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

0 presente Termo de Compromisso tem como finalidade  formali
‘zar as exigencias legeis e respeito da responsabilidade que
tem © loteador de executar, sem quaisquer Onus para & Prefei
. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro
‘vadaj; bem como da prestacaoc de garantia para & execugao das

‘referidas obras.

2. OBJETO

' E objeto deste Termo de Compromisso & execugao das obras  de
infra-estrutura do loteamento......... terdcersoan creeseenense

- referido pelo processo n® ......../........ €, respectivo pro
jete n? .....e../ecev...., aprovado pelo Decreto n? .........

de v e sea s e e s rr et a et r et teve et ersreasn e n e a e

111 - OBRIGAGDOES E PRAZOS

1. OBRIGACDES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gals pertinentes, a:

1.3. Executar no prazo de 2 (dois).anos e consoante cronogra

ma aprovado, 0s seguintes servigos:




1.3.

FTacilitar a fiscalizagac permanente, por parte da Pre

feitura Municipal, da execugzo das obras e servigos.

Prestar garantia para execugio das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na 1lel N? ...viee...

gue dispoe sobre o parcelamznto do sole no Municipio:

a) Caugio em dinheiro, em titulos da divida piblica ou
fidejusoria, no valor de ......-UPCs, numero equi
valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMETOS seuvinsceoos
perfazendo um total de ...... lotes, equivalentes ao

custo orgado d&s obras.

Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a
entrega total e parcial, e 5em gquaisquer Onus para a

Prefeitura, das vias, logradouros e &reas reservadas ao

uso publico, apds vistoria que os declare de acordo.




2. A garantia prestada serd liberada . medida em gue forem

executadas as obras, na seguinte proporgsao:

2) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das

vias, assentamentos ge meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de Zgua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitério, quando for o caso.

1V - EFICACIA., VALIDADE E REVOGACAO

1. EFICACIA E VALIDADE

0 presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adgquirindo efic3cia e validade na data do
decpeto de expedigao do Alvara de licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga '

bec dele decorrentes.
<

Z. RESCISAO

SZo causas de revogagao deste Termo de Compromisso, a nao obe

| diencia a qualquer de suas clausulas.

V - FORD E ENCERRAMENTO

1. FORO

Pare as questaes decorrentes deste termo é competente © foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.




2. ENCERRAMENTO Ny

r estarem acordes, assinam este Termp de Compromisso, ©OS

£, po
representantes das partes € Gas Ouas testemunhas abaixo no
me &das .
s % u & 8 B & & &g LI ] dE * > 8w ® s s s e toa dE 19
PREFEITO MUNICIPAL
0 LOTLADOR
TESTEMUNHA:
1
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ANEXO I1I

PREFE1TURA MUNICIPAL DE
ESTADO DO ESPTRITO SANTO

" DECRETO N°¥

Aprova o
situado no lugar denominado

.

no Distrito 7 '
neste Municipio, a Tequerimen
to de

0 Prefeito Municipal de , Estado do Espirito

Santo, -‘usando de atribuigao legal e tendo em vista © Que

conste do processo proiocolado sob n¢

DECRETA:

Art. 1% - Fica aprovado o

, no lugar denominado

s, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m
) ]
sendo destinado a area de m?
:
equivalente a % da gleba para o sistema




ATt.

Art.

A

435

de circulagao; - m?

eguivalenie & { gleba para areas livres de

pso publico e a area de m? (

]

equivalente a $ gda gleba para equipamentos

comunitérios, tudo em conformidade com & planta @&

provada pelo Departamento de
da Prefeitura, anexada ao supramencionado pre

cesso.

0

compreende:

a) Ereas dos lotes - - om? |
b) Ereas de vias - m?
¢} Areas de praga - m
d) Areas para escola - m?

e) Outras areas, como: Srea dada em garantia {se

for o caso) m?

£) Numero de lotes
g) Numero de quadras

h)} Area total loteada m

3¢ - Iste documento entrard em vigor a partir da  data




-

¥ . r
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de pubhcagao, juntamen‘te com © Termo de Compro l

misse, revogadas &s disposigoes em contrario. 5

g | de 199 5
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GLOSSARIO

ALINHAMENTO
Linha legal qgue serve de limite entre o© lote € o logradou
ro publico para o gual faz frente.

CASAS GEMINADAS
Edifica¢des que tendo uma ou mais paredes comuns, consti
tuam numa unidade arquitetdnica, entre si Jjustapostas hori

zontalmente,

FAIXA "NON AEDIFICANDI"

Faixa de terra, ndo edificdvel, situada as margens de rios,
lagoas, ou ao longo das vias ferrovias ou duto, cuja largu
ra € determinada por lei.

FRENTE QU TESTADA DE LOTE
Divisa do lote gue coincide com alinhamento do logradouro

piblico.

GLEBRA
Area do terreno ainda n3o loteada.

HABITACAO MULTIFAMILIAR
0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma sd

edificagd3o, destinado ao uso residencial multifamiliar.

r

HABITACAO UNIFAMILIAR _
ABgquela que abriga apenas uma unidade residencial.

LOGRADOURO PUBLICO :
Toda superficie destinada ao uso piblico, para pedestres ou

veiculos, € oficialmente reconhecidas.

S
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- PLANTA DE SITUAGAO
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relagaoc ao |
!

Municipio. !
5

- QUADRA

. | £ & area do terrenc delimitada por vias de circulagao, sub

dividida ou nazo em lotes. T

- TALUDE
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagdo ou de

um aterro.

'~ TAXA DE OCUPACAO
. Relagao entre a projegao horizontal da area edificada e a

area do lote.

- VIAS CONDOMINAIS
. S3o as vias particulares de circulagido de veiculos, . inter

nas aos condominios e conjuntos.
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